SO GIAO DICH CHUNG KHOAN HA NQI CHAP THUAN PANG KY GIAO DICH CHUNG
KHOAN CHI CO NGHIA LA VIEC PANG KY GIAO DICH CHUNG KHOAN PA THUC HIEN
THEO CAC QUY PINH CUA PHAP LUAT LIEN QUAN MA KHONG HAM Y PAM BAO GIA TRI
CUA CHUNG KHOAN. MOI TUYEN BO TRAI VOI PIEU NAY LA BAT HQP PHAP

BAN CAO BACH

CONG TY CO PHAN TAM LQP VLXD PONG NAI

(Gidy chimg nhdn kinh doanh s6 4703000010 déng ky thay doi lan 03 ngay 17/07/2009 tai S
Ké hoach — Pau tu tinh Béng Nai.)

CHAO BAN CO PHIEU RA CONG CHUNG

(Gidy chitng nhdn dang ky chao ban sé ... ...... /UBCK — GCN......... do Chii tich Uy ban
Chitng khodn Nha miede cdp ngdy......thang......ndm... ... )

BAN CAO BACH NAY VA TAI LIEU BO SUNG SE PUQC CUNG CAP TAI

1- Cong ty c6 phan Tam Lop Vit Liéu XAy Dung Pong Nai

Dia chi : Puong sb 4, Khu Cong nghiép Bién Hoa 1, Pong Nai
Dién thoai :(061) 383 6130 Fax: (061) 383 6023
Website : www.donac.net

2- Cong ty c6 phan Ching khoin FPT (FPTS)

Dia chi : 71 Nguyén Chi Thanh - Déng Da - Ha Noi.
bién thoai :(04) 3773 7070 Fax: (04) 3773 9058
Website : www.fpts.com.vn

Chi nhanh Thanh phé Hé Chi Minh

Dia chi : 31 Nguyén Cong Trir - Quén 1 - TP. Ho Chi Minh

Pién thoai : (08) 6290 8686 Fax: (08) 6291 0607
PHU TRACH CONG BO THONG TIN

Ho tén : Nguyén Thi Anh

Chtric vu : Ké toan truong

Dién thoai £ (061) 383 6130 - Fax: (061) 383 6023




CONG TY CO PHAN TAM LOQP VLXD DONG NAI

(Gidy chitng nhdn kinh doanh sé 4703000010 dding ky thay déi lan 03 ngay 17/07/2009 tai S¢
Ké hoach — Pau ti tinh Pong Nai.)

CHAO BAN CO PHIEU RA CONG CHUNG

Tén cb phiéu : C6 phiéu Céng ty CP Tam logp VLXD DPong Nai
Loai ¢ phiéu : C6 phiéu phé thong

Ménh gia : 10.000 VND

S6 lwong phat hanh : 9.074.549 c6 phan

Ty 1€ phat hanh : Tai thoi diém chét danh sich c6 dong, mdi c6 dong

hién hiru sé hiru 02 ¢6 phin dwoc quyén mua thém
01 c6 phan méi.
Gi4 phat hanh : 10.000 dong/cd phan

1. To chirc cam két h trg

b Cong ty Co phan Ching khoan FPT (FPTS)
rw F . X 1 .
A= ?’_é; bia chi : 71 Nguyén Chi Thanh - Pong DPa - Ha Noi.
SECURITIES bién thoai :(08) 3773 7070 Fax: (08) 3773 9058
NOI BAN DAT NIEM TIN .
Website : www.fpts.com.vn

Chi nhanh Thanh phé Hé Chi Minh
Dia chi : 31 Nguyén Cong Trir - Quéan 1 - TP. Ho Chi Minh
Dién thoai : (08) 6290 8686 Fax: (08) 6291 0607

2. To chie kiém toan

Cong ty Kiém toan va Tu vin (A&C)

4 C Dia chi : 229 Pong Khoi - Quén 1 - Tp.HCM
WL bién thoai : (08) 38 272295 Fax : (08) 38 272300
Website : www.auditconsult.com.vn
e s |
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CTCP TAM LQP VLXD PONG NAI BAN CAO BACH

NOI DUNG BAN CAO BACH

I. CAC NHAN TO RUI RO

1. Rui ro kinh té

Tang truong kinh té 1a mot trong nhitng nhan t6 quan trong quyét dinh sy ting trudng
ciia nganh xay dung va qua d6 anh hudng t&i nganh san xuat vat lidu xay dung. Mot nén
kinh té tang truong 6n dinh s& kéo theo nhu cau vat liéu xay dung gia ting va nguoc lai, nén
kinh té phat trién cham lai s& anh hudng ti€u cuc téi hoat dong kinh doanh cua nganh vat
li¢u xay dung.

Sau anh hudng tir cudc khung hoang tai chinh toan cau xay ra tir nim 2008, nim 2009
nén kinh té Viét Nam da dan hoi phuc, dau tu trong va ngoai nudc tiép tuc gia ting. Nganh
xdy dung dang cho thy c6 nhiéu tin hiéu phuc héi kha quan khi nhiéu du an xdy dung nha
0, khu dan cu, ...dugc thuc hién. Véi sy phuc hdi cua nganh xay dung, nhu clu vé nguyén
vat liéu xdy dung ma cu thé 1a nhitng san pham ma Céng ty cd phan Tam lop Vat lidu Xay
dung Pong Nai san xuat nhu xi mang, tdm lop ... ngdy cang gia ting, ddy chinh la diéu kién
thuan loi cho Céng ty trong qué trinh md rong quy mé san xuét, duy tri duoc mirc ting
truong doanh thu on dinh qua cac nam.

2. Rui ro luat phap

Khi Cong ty tham gia niém yét trén thi truong chimg khoan Viét Nam, hoat dong ctia
Cong ty s& chiu anh hudng cta vin ban phap luat vé cong ty cd phan, Luat chimg khoan va
thi trudng ching khoan. Hién nay, tuy Luat chimg khoan dugc Qudc hoi nude Cong hoa Xa
hoi Chu nghia Viét Nam thong qua ngay 29/06/2006 nhung cac vin ban duéi Luat van dang
trong qua trinh hoan thién, do d6 mot su thay d6i vé chinh sach trong linh vuc nay s& phan
nao anh huong dén hoat dong quan tri, kinh doanh cta Cong ty.

3. Rui ro bién dong gia nguyén liéu

Nguyén vat liéu chinh trong hoat dong san xuét ciia Cong ty 1a Amiing, clinker va cac
nguyén liéu khac. Hau hét cac nguyén liéu nay déu dugc Cong ty nhap khau, do d6 viée
khan hiém nguon cung cip s& anh huéng manh dén ning lyc san xudt ciia Cong ty. Tuy
nhién, trong sudt qua trinh hoat dong, Cong ty da tim cho minh cac nha cung cap tai cic
vung lanh thd noi c6 trit luong 16n Amidng dam bao dap Gng du kha ning san xuét cua
Cong ty. Riéng ddi voi nguyén vat liéu dau vao 1a clinker, Cong ty gop 10% von vao Cong
ty ¢6 phan xi mang Céng Thanh, tir d6 tao thanh quy trinh san xuat khép kin khi tiép nhan
clinker tir ddy chuyén 1 cong suét 2.500 tin clinker/ngdy va dén nam 2011 nha may nghién
xi ming Nhon Trach Pong Nai s& hoat dong hét cong suat khi tiép nhan thém clinker tir day
chuyén 2 — Nha may xi mang Cong Thanh 11.000 tin clinker/ngay. Nhin chung, nguyén vat
liéu dau vao ludn dap tmg kip thoi ning luc san xudt cua Cong ty.

www.fpts.com.vn 4




CTCP TAM LQP VLXD PONG NAI BAN CAO BACH

4. Ruiii ro cua dgt chao ban va phwong an xir ly khi khong thu dua s0 tién nhw du
kién tir dot phat hanh
Trong dot phat hanh nay, Cong ty chi thuc hién phat hanh cho ddi tuong la cac cd
dong hién hiru cia Cong ty bén canh do céc tin hi¢u lac quan vé su hoi phuc cta nén kinh té
thé giéi néi chung va Viét Nam néi riéng ciing tic dong manh mé Ién thi truong chimg
khoan Viét Nam, do vay kha ning thanh cong ctia dot phat hanh 1an nay 13 kha cao. Tuy
nhién, trong trudng hop sd lugng cd phiéu thuc té ban dugc thip hon khdi luong du kién
chao ban trong thoi han duoc cap phép chio ban thi duge coi 1a dot chao ban khong thanh
cong. Dot phat hanh nay Cong ty khong st dung dich vu bao 1anh phat hanh nén rii ro tir
dot chao ban 1a c6 thé xay ra. Néu dot chao ban khong nhu mong dgi va s6 tién thu duoc tur
dot phat hanh nay khéng du nhu du kién Cong ty s& xem xét ban cho mot s dbi twong khac
v6i gia khong thip hon gia phat hanh cho c6 dong hién hitu hodc Cong ty s& bd sung ngudn
vbn con thiéu bang ngudn vén khac 1a vay ngan hang dé dam bao dap tng dii ngudn vén cho
hoat dong dau tu.

Viét Nam 1a mot nudc dang phat trién, toc do ting truong kinh té ting cao va 6n dinh
s0 V6i cac nudce trong khu vuc. Cac du an dau tu bat dong san ngay cang ting nhanh nén
nhu cau str dung vt liéu trong nhitng nim sip t6i du kién ting cao. Nam bat duoc nhu cau
nay, Cong ty da huy dong vén bang hinh thirc phat hanh c6 phiéu cho c6 dong hién hiru dé
dau tu thém du 4n Tram nghién xi mang, dap (mg nhu cdu cua nén kinh té, gia ting loi
nhuan cho Céng ty va cac c6 dong. Tuy nhién, viéc sir dung tién tir dot phat hanh dé dau tu
vao dy an dau tu tram nghién xi ming ciing c6 thé cé nhiing rii ro xay ra néu nhu thoi gian
thi cong du an bi kéo dai, van hanh, khai thac dua vao hoat dong khong hié¢u qua, diéu nay
s& anh huong truc tiép dén gia tri cua c6 phiéu Cong ty ciing nhu céc loi ich cua co dong.

5. Riii ro pha loiing gia c6 phiéu

Rui ro pha lodng gia c6 phiéu c6 thé xay ra khi Cong ty thuc hién phat hanh thém c6
phiéu dé ting von diéu 18 v6i gia ban wu dai (thap hon thi gia cua c6 phiéu dang luu hanh).
Dbi v6i dot phat hanh ¢ phiéu ting von diéu 1é nay cia DONAC, c6 mét sb luu y dbi voi
nha dau tu vé rii ro pha lodng gia ¢6 phiéu nhu sau :

Tong s6 ¢o phiéu chio ban: 9.074.549 ¢6 phan (Chin triéu khong trim bay muoi bn
ngan nim trim bdn muoi chin ¢6 phan) cho c6 dong hién hitu cua Cong ty véi ty 1é thuc
hién 13 2:1 v&i gia phat hanh 1a 10.000 déng/cp.

Hién tai, DONAC dang niém yét trén S¢ Giao dich chimg khoan Thanh ph HO Chi
Minh véi mi 1a DCT, nha dau tu ciing nén luu ¥ viée gia c6 phiéu s& duge diéu chinh vao
ngay giao dich khong hudng quyén theo cong thirc sau:

(PR . x Sb lugng cb phiéu dang luu hanh) + (PR x S6 lugng ¢ phiéu phat hanh thém)

Ptc = r 2 r r 2 r
SO lugng c6 phicu dang luu hanh + So6 Iugng co phi€u phat hanh thém

Py : 12 gia tham chiéu c6 phiéu can xac dinh trong ngay giao dich khong hudng quyén
mua cb phiéu trong dot phat hanh méi dé ting von diéu 18, dy 1a gia can xac dinh.

PR ., : 12 gia chtng khoan phién trudc phién giao dich khong huéng quyén.
PR : 1a gia phat hanh.

I - e —
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Vidu:

Gia str gia c¢6 phiéu DCT vao ngay lién truée ngay giao dich khong huéng quyén la
20.000 dong/co phiéu (PR ;). Tong sd luong cd phan phat hanh cho ¢6 dong hién hitu 1a
9.074.549 ¢6 phan. Gi4 chio ban cho c¢6 dong hién hitu 1a 10.000 déng/cp. S6 lwong c6 phan
hién tai dang luu hanh 13 18.149.098 c6 phan. Nhu vy, ngay giao dich khong hudng quyén
gia tham chiéu cua c6 phiéu SGD sé& dugc didu chinh nhu sau :

(20.000 x 18.149.098) + (10.000 x 9.074.549)

P = = 16.667 ddng/cd phan
18.149.098 + 9.074.549

Ngodi ra, viéc thay d6i von chu s¢ hitu cia DONAC ciing 1am anh huéng dén toc do

tang truong loi nhuén, tr d6 anh hudng dén chi s6 EPS hién tai cia DONAC :
Thu nhap trén mdi ¢6 phan (EPS) :

Loi nhuan sau thué

EPS = . A
SO luong c6 phiéu dang luu hanh binh quan trong ky

Theo Béo cdo tai chinh qui IV nam 2009 thi lgi nhuan sau thué cua Cong ty dat dugc

trong nam 2009 13 36.497.181.609 dong.

Cong ty khong phat hanh cb phiéu ting von Piéu 1¢ trong nim 2009 nén sb luong cb
phan dang luu hanh van 13 18.149.098 cb phan.

Khi d6 EPS co ban nam 2009 s& 1a: 36.497.181.609 dong/18.149.098 cb phan = 2.011
ddng/cp.

Truong hop Cong ty phat hanh thanh cong 9.074.549 ¢6 phan thi khi d6 s6 lugng c6
phan dang luu hanh binh quin ctia Cong ty s& 1a : 18.149.098 + 9.074.549 = 27.223.647 cb
phan.

Luc d6 EPS ctia Cong ty s& dugc diéu chinh giam xudng tuong tng nhu sau :

EPS diéu chinh = 36.497.181.609 ddng / 27.223.647 ¢6 phan = 1.341 ddng/cp.

Tuy nhién, nhitng rui ro tir viéc ¢6 phiéu bi pha lodng s& duoc han ché néu nhu Céong
ty sir dung t6i wu ngudn vén huy dong duoc va duy tri t6t hoat dong san xuét kinh doanh sau
dot chao ban.

6. Ruiii ro khac

Céc rui ro khac nhu thién tai, hda hoan hoac nhitng rui ro bat kha khang khac néu xay

ra s€ gay thi¢t hai 16n cho tai san cling nhu tinh hinh hoat dong chung ctia Cong ty.

I - e —
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II. NHUNG NGUOI CHIU TRACH NHIEM CHIiNH POI VOI NOI DUNG
BAN CAO BACH

1. T6 chirc phat hanh

CONG TY CO PHAN TAM LQP VAT LIEU XAY DUNG PONG NAI
Ong: Nguyén Cong Ly Chtrc vu: Chit tich HPQT kiém Téng Giam doc
Bia:  Nguyén Thi Anh Chuc vy: Ké toan truéng

Chung t6i dam bao rang céc thong tin va so liéu trong Ban céo bach nay 1a phu hop
v6i thue t€ ma chung t61 dugc biét, hoac da dicu tra, thu thap mdt cach hop 1y.

2. Tb chirc tw van
CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN FPT — CN HO CHI MINH

Ong Lé P6 Tuan Chtre vy: Giam déc Chi nhanh Ho Chi Minh

Ban c4o bach nay 1a mot phan cia hd so xin ding ky chao ban cb phiéu do Cong ty Cb phan
Ching khoan FPT tham gia 18p trén co s¢ hop ddng tu van v6i Cong ty cd phan Tam lop
VLXD Déng Nai. Chung t6i dam béo rang viéc phan tich, danh gia va luya chon ngén tur trén
Béan Cao bach nay da dugc thuc hi€én mdt cach hop 1y va can trong dua trén co sé cac thong
tin va s6 liéu do Cong ty cung cap.

III. CAC KHAI NIEM

- Cong ty . Coéng ty C6 phan TAm lop Vat Liéu Xay Dung Pong Nai
- T6 chic phat hanh : Cong ty C6 phan Tam lgp Vat Liéu Xay Dyung Pong Nai
- DONAC : Tén viét tit cua Cong ty C6 phan tam lop VLXD Pong Nai
- HOSE : S0 giao dich chimg khoan Tp.HCM
- TTCK : Thi truong chung khoan
- UBCKNN : Uy ban Ching khoan Nha nudéc
- Thué TNDN : Thué thu nhap doanh nghiép
- DPHDPCD . Pai hoi dong cb dong
- HBbQT . Hoi dong quan tri
- VLXD : Vat li¢u xay dung
-KD : Kinh doanh
e _—
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IV. TINH HINH VA PAC PIEM CUA TO CHUC PANG KY

1. Tém tit qua trinh hinh thanh va phat trién
1.1. Lich svr hinh thanh

Tién than cua Cong ty C6 phan Tam lop Vat liéu xay dung Pong Nai 1a hiang Eternit
ctia Phap, duoc khai cong xay dung tir nim 1964 dén 1966 dua vao hoat dong véi cong suat
ban d4u 13 2.000.000 m* tim lop/nam.

Thang 10 ndm 1977, Nha nudc tiép quan co so Eternit - Viét Nam va ddi tén thanh
nha may Amiing xi mang Pong Nai, truc thudc Lién hiép cac Xi nghiép gach ngdi va sanh

su xay dung - B xay dung.

Ngay 29/03/1980 chuyén nha may Amiing xi ming Ddng Nai tir Lién hiép cac xi
nghiép gach ngoi va sanh st xay dung vé Lién hiép cac xi nghiép Xi ming quan 1y theo
quyét dinh s6 454/BXD-TCCB. Nha may c6 chirc nang nhiém vu 1a mot don vi san xuét va
tiéu thu cac loai san pham Fibro ximéing va san phim x4y dung khac theo ké hoach cua Lién
hiép giao. San phdm gdm c6: Tam lop song, tAm phang, éng thoat nude, sip noc, phu kién

ong thoat nudc.

Nam 1993, Bo Xay dung c6 quyét dinh d6i tén Nha may Amiing xi ming Dong Nai
thanh Céng ty TAm lop VLXD Péng Nai truc thudc Tong Cong ty Xi mang Viét Nam, c6
nhiém vu san xuat va tiéu thu san pham Fibro ximing va cac VLXD khac. Nam 1994, hoan
thién quy trinh cong nghé dua san luong san xuat hon 6 triéu m2/nam. Nam 1995, Cong ty
dau tu thém day chuyén san xuit xi ming véi cong suat 100.000 tan/nam, dén nam 2000
tiép tuc dau tu nang cong sut 1én 200.000 tin/nim dé cung cip xi ming cho san xuit tim
lop va thi truomg. Nam 2001 va 2002, Cong ty di dau tu day chuyén san xuit gach bé tong
(gach block, gach lat via he) v6i cong suat 1.000.000m2/nim va mot ddy chuyén san xuat
ngdi mau véi cong suit 2.000.000 vién/ndm.Tir nim 2007 dén nay Coéng Ty di dau tu Nha
may nghién xi ming Cong Thanh coéng suit 1.000.000 tin/nim tai Khu cong nghiép Ong
Kéo, huyén Nhon Trach, tinh Déng Nai trén dién tich dt va mat nudc 17 ha, du kién quy
1/2010 s€ hoan thanh dua vao hoat dong.

Ké tir khi tiép quan dén nay, Cong ty C6 phan tim lop VLXD Ddng Nai di khong
ngimg phat trién vé quy mé va ning luc san xuit kinh doanh. Hoat dong kinh doanh cua
Cong ty khong nhimg ¢ 1di ma con bao toan va phat trién duoc von san xuat kinh doanh.
Thuc hién tot nghia vu ndp ngan sach nha nudc va khong ngimg nang cao thu nhdp cho
nguoi lao dong.

Nam 2000, Thi tuéng Chinh phit ¢6 Quyét dinh sé 73/2000/QD-TTg ngay 21 thang
06 nam 2000 vé viéc chuyén Cong ty Tam lop VLXD Ddng Nai (thuéc Téng Cong ty Xi
ming Viét Nam) sang Cong ty c6 phan.

Cong ty hoat dong theo Gidy chtng nhan ding ky kinh doanh s6 4703000010 ngay 22
thang 09 nam 2000 do S¢ Ké hoach va Pau tu tinh Dong Nai cép.

. —
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Chi sau 2 ndm cb phan hoa, Cong ty c¢6 phan Tam lgp VLXD Ddng Nai da phat huy
noi lyc, ddu tu cong suit nha may xi mang va vat liéu xay dung Ddong Nai 1én gap hai lan,
cai tao nang cp 2 diy chuyén san xuat tim lop dua cong sut ting 25-30% so voi thiét ké
va tham gia dau tu & khu céng nghiép Nhon Trach (tinh Dong Nai). Cac san pham mang
thuong hiéu doc quyén DONAC véi chét lugng cao, thuong xuyén duoc thay d6i mau ma,
bao bi phtt hop v&i thi hiéu va duoc ngudi tidu ding wa chudng, giit viing thi phan 16n tir
c4c tinh Nam Trung B6 dén Dong bang Séng Ciru Long.

Dén ngay 10/10/2006 Cong ty C6 phan Tam lop Vat lidu xay dung Pong Nai da
chinh thirc dwoc niém yét c6 phiéu trén Thi Truong Chimg khoan Viét Nam theo Gidy phép
s6 60/UBCK-GPNY cép ngay 21/09/2006 cia UBCKNN. Day 1a mbc su kién quan trong
cho viéc tang uy tin thwong hidu cho Cong ty, ting kha nang huy dong vén dé mo rong hoat

dong san xuét kinh doanh,...
1.2. Gidi thiéu vé Cong ty
Tén Cong ty : Cong ty C6 phan Tam lop Vat liéu xay dung Pong Nai

Tén Tiéng Anh : Dongnai Roofsheet & Construction Material Joint — Stock Company

Tén viét tit : DONAC

Dia chi : Puong s6 4, Khu Cong nghiép Bién Hoa 1, Dong Nai.
bién thoai :(061) 383 6130

Fax :(061) 383 6023

Biéu tuong ctia Cong ty:

Vén diéu 18 : 181.490.980.000 VND (M4t tram tam muwoi mot ty bon tram chin
muoi triéu chin tram tam muoi ngan dong) theo Gidy chimg nhan
dang ky kinh doanh s 4703000010 ding ky thay ddi 1an 03 ngay
17/07/2009 tai S& Ké hoach — Pau tu tinh D(‘A)ng Nai.

Nganh nghé KD: San xuit, kinh doanh céc san phiam xi ming, tdm lgp va xay lap.
Dich vu thuong mai, Xuét nhéap khéu céc loai vat tu, nguyén liéu,
vat li¢u xay dung, trang tri ndi that va thiét bi phu tung chuyén
nganh xay dung. San xuat, mua béan: clinker (khong san xuét tai tru
s ). Mua ban nudc sach phuc vu cho sinh hoat va san Xuét cong
nghiép. Xay dung cong trinh dan dung, cong nghiép, giao thong
duong bg, thuy lgi, co sé ha tﬁng khu cong nghiép, khu dan cu.
Van tai hang hoa bang dudng bo, dudng thiy. Mua ban xe 6 0, xe

gin may. Bbc xép hang hoa.

I - e —
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2. Co clu to chirc Cong ty

Cong ty C6 phan Tam lop VLXD Ddng Nai duoc t6 chirc va hoat dong tuan thu theo
Luat Doanh nghiép da duoc Quéc hoi nudec Cong Hoa Xa Hoi Chu Nghia Viét Nam khoa
XI ky hop thtr VIII thong qua ngay 29/11/2005 (c6 hi¢u luc thi hanh tir ngay 01/07/2006),

cac luat khac c¢o lién quan va Piéu 1¢ hoat dong cua Cong ty da dugc Dai hoi déng ) dong

thong qua.

Co cau to chuc cua Cong ty nhu sau:

Tru sé chinh

v v v i

Xi nghiép Xi nghiép XN co khi, stra Chi nhanh
san xuat sdn xuat xi chita & SX Cong ty tai
thm lop ming Gach, Ngéi TP. HCM

Tru sé chinh Cong ty: 1a noi dat tru s¢ chinh ctia Cong ty, c6 van phong lam viéc cua

Ban Giam déc Cong ty va cac Phong chuyén mén.

- biachi Puong s6 4, Khu cong nghiép Bién Hoa 1, Pong Nai.
- Dién thoai :(061) 3836 130

- Fax :(061) 3836 023

Xi nghiép san xuat tim lop, Xi nghiép san xuat xi ming, Xi nghiép co khi, sira chita va
san xuat gach, ngoéi: dugc dat trong khuodn vién tru s¢ chinh cua Cong ty, tai Khu cong

nghiép Bién Hoa 1, Dong Nai.

Chi nhanh Céng ty tai Thanh phé H6 Chi Minh
- Piachi: S6 2/14- 2/16 Ham Nghi, Quan 1, Tp.HCM.
- Dién thoai: (08) 39151607

www.fpts.com.vn ﬂ
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BAN CAO BACH

CTCP TAM LOP VLXD PONG NAI

3. So d0 co cAu bd may quan Iy ciia Cong ty

Co céu to chirc quan Iy caa Cong ty c¢6 phan Tam lop VLXD Ddng Nai duoc thé hién
theo so do sau:

DAI HOI PONG CO BONG

W
e

BAN KIEM SOAT

HOI DPONG QUAN TRI
Y
TONG GIAM POC
v
PHO TGP TONG PHO TGP KINH PHO TGP
HOP DOANH KY THUAT
A\ 4 \4 \4 \ 4
A4 A A 4 \ 4 A\ 4 y \ 4
Phong TC Phong Phong K¥ Phong Ké Phong XN XN sin CKSC va
-HC KH-TH thuét toan Tai Vit tu SX Tam xuat Xi SX Gach,
KCS chinh Kho van lop mang Ngoi

Chirc niing, nhiém vu va quyén han ciia Pai hdi dong c6 dong, Hoi dong quan tri, Ban
kiém soat, Ban giam doc va cac phong ban, bé phan khic dwoc quy dinh tai Diéu 18 to
chirc va hoat dong ciia Cong ty va cac quy ché, ndi quy khac ciia Cong ty. Cu thé nhw
sau:

¢+ Pai hoi dong c6 dong: La co quan c6 quyén luc cao nhit quyét dinh moi van dé
quan trong ctia Cong ty theo Luat Doanh nghiép va Diéu 18 t6 chirc va hoat dong ctiia Cong
ty. DPHPCD gom tt ca cac co dong c6 quyén biéu quyét, c¢é trach nhiém va nhiém vu sau:
Thong qua stra doi bo sung diéu 18, thong qua ké hoach phat trién ctuia Cong ty, bao céo tai
chinh hang ndm, bao cdo cua Hoi déng Quan tri, Ban kiém soat va cua cac Kiém toan vién.
Thao luan va phé duyét cac chu truong chinh sach dau tu ngin han va dai han vé phat trién
Cong ty, quyét dinh co cdu vén, bau ra co quan quan Iy va diéu hanh hoat dong san xuét cua
Cong ty.

¢+ Hi dong Quan tri: La co quan quan 1y cao nhit ciia Cong ty, quan trj Cong ty giita
hai ky Pai héi. Cac thanh vién Hoi déng Quan tri duoc Pai hoi déng ) dong bau ra. Hoi
ddng Quan tri dai dién cho cac cd dong, cd toan quyén nhan danh Céng ty dé quyét dinh
moi van dé lién quan dén muc dich quyén lgi cia Cong ty, trir nhitng van dé thudc Pai hoi

ddng cb dong quyét dinh. Hoi déng quan trj co trach nhiém dua ra cac chinh sach ton tai va
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CTCP TAM LQP VLXD PONG NAI BAN CAO BACH

phat trién, dé ra cac Nghi quyét hoat dong giao cho Giam dbc diéu hanh Cong ty trién khai
thuc hién.

¢+ Ban kiém soat: Do Pai hoi dong c6 déng bau ra, thay mit cd dong kiém tra tinh hop
1y hop phép trong toan bo hoat dong kinh doanh, bao cdo tai chinh cia Cong ty. Ban kiém
soat hoat dong doc 1ap voi Hoi déng Quan tri va Ban Giam ddc. Ban kiém soat chiu trach
nhiém trudc Dai hoi déng cd dong va phap luat vé nhitng cong viéc thuc hién cua Ban kiém

soat.

+ Ban Giam dbc: Giam dbc 1a ngudi diéu hanh va quyét dinh cao nhat vé tit ca cac
van dé lién quan dén hoat dong hang ngay ciia Cong ty va chiu trach nhiém trudc Hoi dong

Quan tri vé vi¢ce thuc hién cac quyén va nghia vu dugc giao.
¢+ Céac phong nghiép vu:

Phong T chirc — Hanh Chinh: c6 nhiém vu sip xép co ciu to chie hop 1y, ¢6 hiéu
qua, chiu trach nhi¢m diéu dong nhan sy phuc vu san Xuat, quan ly vé lao dong, tién luong
cho can bd CNV. T6 chirc can bd va tuyén dung, dao tao lao dong va thyc hién cac chinh
sach theo B luat lao dong. Tiép nhén van thu, giao dich, tiép khéch, quan ly va diéu xe di

cong tac. Cham lo doi song cho can bg cong nhan vién.

Phong Ké& hoach tong hop: Lap ké hoach san xuét kinh doanh thang, quy nam. Tong
hop, danh gié tinh hinh thyc hién nhiém vu san xuét kinh doanh cua Cong ty. Lap céc béo

cdo thang, quy, nam, chuan bi tai li¢u cho cac cudc hop giao ban va Dai hoi dong c6 dong.

Phong k¥ thuit KCS: chiu trich nhiém vé& ky thuat san xuét, ky thuat thiét bi, xay
dung dau tu va kiém tra viéc thuc hién cac dinh muc kinh té ky thuat. Lap ké hoach sta
chira 16n, stra chita thuong xuyén TSCP, kiém tra quy trinh cong nghé san xuét, kiém tra

chat lwong hang hod, vat tu, san phiam va phéan loai san phim hang hoa.

Phong K&é toan Tai chinh: chiu trach nhiém toan b vé cong tac ké toan cua Cong ty,
phan tich hoat dong kinh doanh, hoat dong tai chinh dé giup lanh dao Cong ty c6 nhing
quyét dinh dung din trong san xuat kinh doanh nhim mang lai hiéu qua kinh té cao trong

viéc quan 1y va phat trién doanh nghiép.

Phong Vit tu — Kho van: Thyc hién viéc ky két, theo ddi mua ban vat tw, nguyén
lidu. To chirc sdp xép, quan 1y cac kho vt tu, nguyén liéu, cung cap ddy du vét tu nguyén

liéu phuc vu kip thoi cho hoat dong san xuét kinh doanh cta Cong ty.

Phong Thi truomg — tiéu thu: T chirc tim hiéu cac thong tin vé thi truong, xay dung
cac chién luge marketing, gidi thi¢u san phém, tim kiém khach hang. Ky két, theo ddi va
thanh quyét toan hop dong tiéu thy san pham. T chirc va quan Iy mang luéi ban hang, cac
nha phan phdi, cac dai 1y tai khu vyc mién Trung, Tdy nguyén, mién Dong, mién Nam B,
TP. H6 Chi Minh va cic ving lan can. T6 chirc ban hang, giao hang va van chuyén hang
cho khéch hang.

www.fpts.com.vn ij 12
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4. Danbh sach va co ciu c6 dong
4.1. Danh sdach co dong nam giit tir trén 5% von diéu l¢

Danh sach ¢ dong nim giit tir trén 5% voén cd phan cua Cong ty (tai thoi diém chdt
danh sach cb dong xin ¥ kién phat hanh thém ngay 16/09/2009)

01 | Nguyén Cong Ly 52 Binh B¢ Linh, P.26, = 3.750.000 37.500.000 20,66
Q Binh Thanh, Tp.
HCM

02 Toéng Cong Ty S6228, duong Lé 2.268.244 22.682.440 12,50
Coéng Nghiép Xi Duén, P.Trung Phung,
Maing Viét Nam Q.Péng Pa, Tp. Ha
Noi

03  Nguyén Thi Thanh  52/1 Khu phé 6,P.Tan 1.179.132  11.791.320 6,50
Hoa, Tp. Bién Hoa,
Tinh Ddng Nai

Cong 7.197.376 71.973.760 39,66

4.2. Danh sdch cé dong sang lgp

01 Téng Cong Ty S6 228, duong Lé 2.268.244 22.682.440 12,50
Cong Nghiép Xi Duan, P.Trung Phyung,
Ming Viét Nam Q.Dbéng Pa, Tp. Ha

Noi
02 | Nguyén Quang S 9, dudng Yersin, 17.550 175.500 0,10
Phuc Q1, Tp. H5 Chi Minh
Cong 2.285.794 22.857.940 12,60

Theo quy dinh tai Luat doanh nghiép, sé lwong c6 phan s& hitu cia cac cd dong sang
1ap tai thoi diém thanh 1ap Cong ty vao ngay 22/9/2000 bi han ché chuyén nhuong trong
thoi gian 3 nam ké tir ngay dang ky kinh doanh. S6 luong cb phan ting thém cua cb dong
sang 1ap trong cic dot phat hanh sau ngay dang ky kinh doanh 1an déu khong bi han ché
chuyén nhuong.
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4.3 Co ciu cé dong

Co ciu c6 dong tai ngay 16/09/2009 (t6 chirc, c4 nhan trong nudc, ngoai nudce va ti 16 ndm
gitr)

STT Loai c6 dong S6 lwong  Gia tri (1.000 VND) Ty 1¢
s6' hiru
I  Cé dong trong nuéc 17.393.852 173.938.520 96%
1 Cb dong t6 chic 2.459.066 24.590.660 14%
2 Cb) d6ng ca nhan 14.934.786 149.347.860 82%
II  Cé dong nwéc ngoai 755.246 7.552.460 4%
Cb dong to chirc 549.330 5.493.300 3%
C) dong ca nhan 205.916 2.059.160 1%
Tong cong 18.149.098 181.490.980 100%

Nguon: DONAC

5. Danh sich nhitng Cong ty me va cong ty con ciia té chirc chao ban

¢ Danh sach nhitng cong ty ma to chirc chao ban dang nam giit quyén kiém soat hodc

o phan chi phoi:
Cong ty ¢6 phan Vit liéu xdy dung va Pau tw Phwong Thao- Phwéc Khanh

bia chi tru s chinh : Xa Phudc Khanh, Nhon Trach, Béng Nai

Dién thoai :061.3836130 Fax: 061.3836023

Nganh, nghé kinh doanh : Pau tr xay dyng nha méy theo du an, xdy dung dan dung
cong nghiép, giao théng, cau dudng, co s¢ ha ting KCN.
San lép mat béng; san xuat xi mang cac loai, tam lop, gach
ngoi, bao bi bang gidy va nhwa. Mua ban vat liéu xay

dung.

Vén diéu 1& © 20.000.000.000 ddng.
Ty 18 ¢6 phan cta cong ty ¢ phan Tam lop va vat liu xdy dung Dong Nai s¢ hitu: 100%.

Hién nay, Cong ty dang hoan thién thii tuc phéap 1y dé chuyén d6i hinh thirc so hiru cong ty

con.
¢ Danh sdach nhitng cong ty nam quyén kiém soat hodc co phan chi phoi doi voi to

chite phdt hanh: Cong ty khong c6 cong ty nao khac nim quyén kiém soat hodc c6 phan chi
phoi.

www.fpts.com.vn ij 14
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6. Hoat dong kinh doanh

6.1 Cdc nhém sin phim chinh ciia Cong ty gom:

a.  Doanh thu sdn phim, dich vu qua céc nam:

Tam lop 135.635 86,15 135.266 68,66 ~ 205999 65,70
Gia cong xi mang 15.263 9,70 36.411 18,48 80.978 = 25,83
Bé tong - - 22.185 11,26 24.797 7,91
Gia cong da Pozzolana 3.419 2,17 655 0,33 - -
Khac 3.130 1,98 2.494 1,27 1.750 0,56

Téng doanh thu 157.447 100  197.011 100  313.524 100

Nguon: DONAC

b.  Lai trudce thué cic san pham, dich vu qua cac ndm

Tam lgp 37.338 96,36 33.191 74,67 36.538 81,34
Gia cong Xi ming (78)  (0,20) 1.621 3,65 9.984 22,23
Bé tong - - 2.735 6,15 1.738 3,87
Gia cong Pozzolana - - 327 0,73 - -
Khéc 1490 3.84 6.577 14,80 (3.336) (744
Tong loi nhuin 38.750 100,00 44.451 100,00 44.924 100,00

Nguon: DONAC
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6.2 Nguyén vit li¢u

a. Ngudn nguyén vit liéu
=  Amiing Chrysotile: 14 nhitng hop chat mudi axit silic dugc khai thac & mo quing

silic va gia cong thanh soi bong amiing. Amiing c6 dic diém cach nhiét, cach dién,
cach am, chiu duoc nhiét do cao, chiu duogc axit, kiém va 1au hong vi vdy amiing duoc
str dung rong rai voi khdi lwong rat 16n.

Loai dung dé san xuit tim lop Fibro 1a amiing chrysotile (hay con goi la AC
trang). Pay 1a nguyén liéu san xuat hon 300 loai san pham tir tim lop, dng thoat nudc,
vach ngin cach am, cach nhiét, ma phanh va nhiing san phdm cong nghé cao nhu thiét bi
vi tinh, tén lira,... nhung lwong san pham 16n nhat 1am ra tr AC tring van 1a tam lop
fibro ximang.

Phai khang dinh ring amiing c6 doc. Loai soi khoang nay c6 ngudn gbc tir 2 loai
d4. Nhom amidng tir ¢4 amphibon c6 mau xanh hodc nau, d& di chuyén trong khong khi,
qua duong ho hdp vao phdi khong bi phan hily va kich thich tao thanh ung thu budu.
Nhom nay tur 1au da bi cAm san xuét trén thé gidi nén khong dugc nhap vao Viét Nam.

Nhom amidng trang tir ¢4 Xecpentin, c6 hinh soi xoan 6c, mém min va it doc
hai. Amiing tring hién duoc str dung & 125 nudc trén thé gidi, trong d6 c6 dén 60 nudc
(gém ca My, Anh, Phap, Canada, Nhat Ban... ) sir dung lam tim lop.

Amiing tring duoc 1am am bing nudc & dang bét nén khi dua vao san xuat nd
khong phat tan trong khong khi, lugng bui tai noi san Xuét khong nhiéu va d3 duoc xtr ly
triét dé thong qua cac hé thong loc.

= Clinker: 1a san pham nung thiéu két & nhiét d6 1450 d6 C cua da voi, dat sét va
mot sb phu gia diéu chinh hé s6 nhu quang sét, boxit, cat...

Thanh phan hoa hoc chii yéu cia phdi liéu gom 04 oxit chinh nhu: CaO (tir d4
voi), va Si02, Fe203, AI203 (tir dat sét).

Bon oxit chinh trong phdi lidu khi nung dén 1450 @6 C s& phan mg v6i nhau tao
thanh 04 khoadng chinh trong clinker C3S, C2S, C3A, C4AF. Cac khoang nay co cAu
tric tinh thé khac nhau va quyét dinh dén tinh chét tinh thé cua clinker, chat lugng cta
clinker s& quyét dinh tinh chét cua ximang.

= Bot gidy: duoc nghién ra tir gidy Kraft sir dung nham tiang d6 déo trong qua trinh
xeo ép cia cong nghé san xuat tam lop.

= Céc loai nguyén liéu khic: Thach cao, da pozzolana sir dung dé 1am ting thém

do ket dinh cua xi mang.
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Danh sach mot s6 nha cung cip nguyén liéu chinh cho Céng ty:

STT Nha cung cap Qudc gia Nguyén li¢u
1 MATERIAL RESOURCES & Nga Amiang
TRADING CORPORATION
2 MINE JEFFREY INC Canada Amiang
3 Clarabell Trading Corporation Islands Amiang
4 Cong ty CP xi mang Cong Thanh Viét Nam Clinker, Thach cao

Nguon: DONAC
b. Sw 6n dinh ciia cic ngudn cung ng nguyén vt liéu
Ngudn nguyén liéu chinh trong hoat dong san xuat cia Cong ty 1a Amiing
Chrysotile va Clinker. Déi voi ngudn cung cap Amiing Chrysotile, chii yéu dugc nhép
khau tir Canada va Nga — 14 nude san xuat cht yéu san luong amiing trén toan cau trong
d6 Nga hang nim san xuét trén 700.000 tan, Canada san xuét san lwong hang ndm trén
400.000 tan. Hién tai Cong ty dang c6 hop dong cung cip nguyén liéu 6n dinh véi cac
tap doan tai cic nudc co trit lugng 16n nén dam bao dugc dau vao cho hoat dong san
xuét. Riéng ddi voi ngudn nguyén vat lidu cho san xuat xi ming, ngoai nha cung cp 6n
dinh va 1au dai ma Cong ty da va dang ky két, Cong ty di gop von dau tu vao Cong ty cb
phan Xi ming Coéng Thanh (10% vén diéu 1¢) — doanh nghiép chuyén san xuat Clinker
v6i Cong suat thiét ké 1a 750.000 tan clinker/nim, dam bao ngudn nguyén liéu 6n dinh
cho hoat dong san xuit ciia Cong ty.
¢. Anh huéng cia gia ca nguyén vt liéu dén doanh thu va lgi nhuén
Gid ca nguyén vat liéu c6 anh hudng rat 1on dén doanh thu va loi nhuin cta
Cong ty boi vi nguyén vat liéu chinh nhu Amiing, Clinker chiém mot ty trong 16n
khoang 80% trong gia thanh san pham, ma hién nay hau hét cac nguyén lidu nay phai
nhap khau tir nudc ngoai. Tuy nhién, dé han ché su anh hudng cia gid ca nguyén vt
liéu t&i doanh thu, mot mat Cong ty duy tri t6t mdi quan hé véi nha cung cip gia ré hién
6, mit khac Cong ty tiép tuc tim kiém ngudn nhap khau cé gia canh tranh hon. Trong
tuong lai, Cong ty s& nghién ciru, tim ngudn nguyén liéu thay thé dé san xuét tim lop,
giam baét chi phi, tang doanh thu va 1gi nhuan cho Cong ty.
6.3 Chi phi sin xuit
Yéu tb chi phi san xuat luon duge Cong ty quan tim va xem xét can than dé co

thé tiét giam dwoc chi phi ¢ mirc tdi da, ting loi nhuén cho Cong ty. Qua trinh kiém soét
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chi phi dugc tién hanh ngay tir khau thu mua nguyén vét liéu dén khau ban hang. Dic
biét trong qua trinh san xuét, dé giam muc tiéu hao nguyén liéu, Cong ty st dung tdi da
cong suat hién co, thiét 1ap cac dinh muc k¥ thuat cho timg san pham, giam ty 1& phé
pham tir 0,50% xudng con 0,34%.

Céc yéu t6 chinh trong co cau chi phi ciia Cong ty dugc thé hién ¢ bang sau:

DPon vi tinh: 1.000.000 VND

Nam 2007 Nam 2008 Nam 2009

Stt  Yéutdchiphi  Giatri %/ Giatri %/  Giatri = %/
Doanh Doanh

thu thu Doanh

thu

1 | Gia von hang ban 108.538  68,94% @ 144.070  73,13% 245.905 78,43%

2 | Chi phi ban hang 2246  1,43% 2430 1,23% 4.184 1,33%
3 | Chiphi QLDN 8.634  5,48% 11.486  5,83% 14812 4,72%
4 Chi phi tai chinh 1.107  0,70% 1.842  0,93% 5.152 0 1,64%

Téng cong 120.525 76,55% 159.828 81,13% 270.053 86,13%

Nguon: BCTC da kiém todn nam2007,2008, 2009

Gia von hang ban chiém ty trong 16n trong cac khoan muc chi phi, chi yéu 1a gia
vbn cua Fibro ximang, Xi mang do chi phi nguyén liéu dau vao cua cac loai san phdm
nay cao (chiém hon 80%). Tuy nhién, trong qua trinh van hanh cac day chuyén san xuat,
Cong ty da giam thiéu chi phi stra chita, ting dugc thoi gian hoat dong hitu ich cua thiét
bi.

Nhin chung, chi phi san xuat cia Cong ty c6 tinh canh tranh cao so véi cac don
vi san xuét cing nganh.

6.4 Trinh dj cong nghé
a. Quy trinh sin xuit tim lop
Cong nghé san xuat tim lop Fibroximang hién nay la cong nghé xeo u6t Hatschek. Quy
trinh san xuét cu thé nhu sau:
- Nap amiing vao may nghién: Amiang chrysotile (amiing tring) theo ty 1& yéu
cau duoc lam 4m biang nudc trong qua trinh nghién & may nghién xa luan, sau

d6é dugc dinh lugng va dua vao may tron Missenard cung vdi nguyén liéu bot

e —]
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gidy cling dd duogc can theo ding ty 18. Toan bo hdn hop trén duoc chuyén vao
may tron Hollander.

- Nap xi mang vao may tron nguyén li¢u: xi mang tur cac silo chira dugc dua toi
bdn can dé dinh lugng rdi chuyén téi may tron Hollander. Hon hop gém Bot
gidy, Amiing, Xi ming sau khi tron déu duoc chuyén téi bon chira dé phan phéi
cho céc bé xeo.

- Tai cac bé xeo, hdn hop nguyén li€u dugc xeo dan vao bang tai phot, dugc nén
ép thanh tam trén xi lanh tao hinh tdm phang. Khi du do day theo quy dinh, tim
phing duoc tach khoi xi lanh va duogc cac biang tai chuyén dén bd phén cét theo
quy cach dé chuyén dén khau tao hinh.

- Sau thoi gian bao dudng trén khudn, cic tdm song duoc gd, kiém tra chat lugng
va xép thanh timg kién trén may g& khuon.

- Cac kién san pham duoc nhap kho va tiép tuc bao dudng du 28 ngay trude khi
xuét ban hodc str dung.

b. Trinh d) cong nghé ciia Cong ty

Day chuyén san xuat tdm logp fibro ximing da c6 trén 40 nim hoat dong, tuy
nhién nhimg nam trudc ddy, ddy chuyén da khong duoc sir dung hét cong suat hoat dong
cua n6. Vi phuong chadm nang cao chét lugng van hanh thiét bi, ché do duy tu stra chira
bao tri may moéc thiét bi ludn dugce quan tim, do vay ting duoc thdi gian hoat dong hitu
ich cua thiét bi, ting nang luc san xuit va cho dén thoi diém hién nay, thiét bi ludn cho
ning suit cia timg ca may 6n dinh va timg budc nang cao dan so véi thiét ké ban dau
clia may moc thiét bi sau nhidu nam khai thac. Ngoai ra, Cong ty da dau tu chiéu sau day
chuyén tu dong hoa khau cép nguyén liéu, bot gidy cho xi nghiép san xuat tim lop, han
ché duge lugng bui tai noi san xuét, dam bao strc khoe cho lao dong truc tiép tiép xuc
v&i amidng.

Day chuyén san xudt xi ming duoc dau tu vao nim 1996 va nam 2001 véi thiét
bi cong nghé tu dong hoa cao, san Xuét ra san phém PCB40 dat tiéu chuian TCVN 6260-
1997.

Day chuyén san xuat ng6i mau DONAC duoc trang bi thiét bi va cong nghé hoan
toan cua Y. Véi cong nghé tién tién nay dam bao cho ra nhitng san pham vé chat luong,
mau mi t6t va dung quy cach.

Nhin chung, diy chuyén san xuit ciia Cong ty 13 tan tién so voi doanh nghiép
khac cung nganh. Ddi v6i day chuyén di duoc van hanh lau nim, Cong ty chu ¥ béo tri,

nang cap, van hanh dung cong suat, han ché cac hu hong.
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Mit hang truyén thong ciia Cong ty c6 phan Tam lgp VLXD Ddng Nai 14 tim
lop Fibro ximing va Ximang. Vi hai mit hang chi yéu nay, Cong ty da c6 bé day kinh
nghiém san xuat, hang nim da cho ra thi truong nhitng san pham hang Viét Nam chat
lwong cao, va 1a doanh nghiép céng nghiép vat liéu xay dung dimg dau ca nudc vé san
xuét tim lop Fibroximing. Véi hé thdng may moc thiét bi nhu hién nay va luc lugng tay
nghé cao, san luong 16n chét lugng 6n dinh, Cong ty ludn nghién ciru tim toi dé dua ra
nhitng san pham tam lop tot nhat, phit hop v6i méi trudong, dicu kién sdng cua timg
vung, 1anh tho.

Véi san phém xi mang PCP 40 nhan hi¢u DONAC maéc cao, Cong ty luon dat ra
yéu cau chét luong san phdm phai 6n dinh, miu mé bao bi hop thi hiéu va bao quan t6t
hang hoa. V&i san pham gach céc loai, bén canh viéc 6n dinh chét lugng dat dung tiéu
chuan, Cong ty ludn khong ngimg da dang hoa san pham, nghién ctru ché tao ra nhimg
khuén mau phu hop véi kiéu dang méi cta tirng san pham phu hop véi don dit hang.

Nham dap (mg nhu cau phat trién ctiia Cong ty va sttc cau cia thi truong, Cong ty
da thuc hién dau tu nhiéu hang muc cong trinh xay dung va trang thiét bi v6i tong von
dau tu 1a 4 ty 371 triéu dong. Ngoai ra, du 4n dau tu Nha may nghién xi midng Nhon
Trach cong suit 1.000.000 tAn/ndm tai cum cong nghiép Nhon Trach da dugc chinh thirc

khoi cong vao cubdi quy 3/2006.

6.5 Tinh hinh nghién citu va phdt trién sin pham mdéi

Van duy tri kinh doanh cac mat hang san c6 hién nay.

6.6 Tinh hinh kiém tra chit lwong sin phim va dich vu
a. Heé thong quan 1y chit lwong dang ap dung
Hé thdng quan 1y chit luong cua cong ty dang ap dung theo tiéu chuin ISO
9001-2000. Ngay 25 thang 01 nim 2006, hé thong quan 1y chat lugng cua Cong ty dugc
Intertek Service NA, Inc danh gia va ching nhan phi hop v6i cic yéu ciu cia tiéu
chuan ISO 9001:2000.
b. Bo phan kiém tra chit lwgng ciia Cong ty
Nganh vat liéu tim lop hién nay tré thanh mot nganh 16n véi nhiéu ching loai
san pham duoc san xuit tir nhiéu céng nghé mdi chit luong cao, va tham chi c6 ca
nhirng cong nghé ré tién don gian, da tao nén thi trudng da dang va day phuc tap, nhung
san pham tdm lop DONAC van 1a san pham dugc nguoi tiéu ding cac tinh duyén hai
Mién Trung dén mién Tay Nam bo mén chudng. Khang dinh tinh tién ich va chét luong

cua san pham luén dugc quan tam hang dau, cac chi tiéu co ly so véi ti€u chuan déu
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vuot tiéu chuan TCVN 4434-2000, dic biét ¢ hai chi tiéu quan trong 1a lyc uén ngang
trén tAm thuc té binh quin cac mau thir trong ca nam dat 3.800 — 4000N/m cao hon so
v6i tidu chuan 3500N/m, chiéu day ciia san pham binh quan 16n hon hoic bang 5 ly,
khdi luong thé tich dat 1,6Og/cm3 so voi tiéu chuan la 1,50g/cm3; cac chi tiéu ngoai

quan luén ludn tot.

Vé san phdm xi ming PCB.40, chit luong cao, 6n dinh, qua két qua thir mau
trong nam c6 cuong do chiu nén sau 28 ngay (R28) binh quan 1a 45,6N/mm2 cao hon so
v6i tiéu chuan TCVN 6260-1997 1a 40N/mm2s; d6 min (Blaine) ctia hai may dat tir

3.800 cm2/g trd 1én, cac chi tiéu co 1y khac déu dat t6t hon so véi quy dinh.

6.7 Hoat dong Marketing

Cong tac tiép thi, tiéu thu san pham duoc cing ¢d thém vé mat t6 chirc. Xi nghiép
kinh doanh tiéu thu duoc thanh lap, véi nhiéu chirc ning quyén han dugce bd sung. Co ché
gi4 ban, khuyén mai, dich vu sau khi ban hang, cac dai Iy duoc quan tim cham soc day du
hon.

San pham: san phdm cua cong ty duoc dong nhin hiéu DONAC.

Co ché gia ban: phu hop véi gia ca thi trudng, linh hoat va dp dung rong rii cho moi
dbi twong khach hang

Co ché khuyén mai: ap dung cho cic nha phan phdi, dai 1y, khach hang mua sb
lugng lon.

Dich vu sau khi ban hang: hudng dan sir dung va bao hanh san pham.
6.8 Nhan hi¢u thwong mai, dang ky phdt minh sdng ché va bin quyén

a. Thwong hiéu ctia Cong ty

Nhian hiéu da duoc Cong ty dang ky doc quyén.

b. Phat minh sang ché va ban quyén. Chua co.

. —
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6.9 Cdc Hop dong I6n dang dwoc thwe hién hodc da ky két

Cic hop dong mua hang
STT S6Hop  Tén khich hang
déng
01 No.CIMICO China Machine-
7A1/A001 Building
International Corp.
02 02- Material Resources

2009/MRT- & Trading
DONAC  Corporation

03 01/PHB-PN Céng ty c6 phan tu

van dau tu xay dung

Phu Ha

Cic hgp dong ban hang

STT S6 Hop
dﬁng

Tén khach hang

1 16/HPKT- Congty TNHH Mot

DONAC thanh vién Ngoc Muoi

2 08  Cong ty co phan TM
Cho Gao

4 21  DNTN Quéc Viét

5 02 DNTN Bay Mai

6 01 DNTN Nam Vii

7 19
Giang

8 13
KS Binh Thuén

9 010109 Cong ty CP xi ming
Cong Thanh

Ngay ky
Hop dong

02/2007

09/01/2009

31/03/2009

Ngay ky
Hop dong
02/01/2009
02/01/2009
20/02/2009

02/01/2009

02/01/2009

Céng ty CP vat tu Hau 02/01/2009

Céng ty CP VLXD va 02/01/2009

01/01/2009

Noi dung Hop dong  Tri gia HD

Cung cip thiét k& 30.600.000

thiét bi, vat tu va thi USD

cong xay liap Nha May

Nghién xi ming.

Mua nguyén vat liéu 2.480.860
USD

Thiét ké ban v& thi 850.000.000 d

cong, tu van céng bo
cang Nha may nghién

xi mang
Nguon: DONAC
Noi dung Hop dong  Tri gia HD
(triéu VND)
Mua ban cac san pham 1.000
nhan hiéu DONAC
Mua ban cac san pham 4.000
nhan hiéu DONAC
Mua bén céc san phim 6.000
nhan hiéu DONAC
Mua ban cac san pham 63.000
nhan hiéu DONAC
Mua ban cac san pham 60.000
nhan hiéu DONAC
Mua ban cac san pham 500
nhan hiéu DONAC
Mua bén céc san phim 1.200
nhan hiéu DONAC
Nhan gia céng san xudt 65.000

x1 mang

Nguon: DONAC
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7. Bao cdo két qua hoat dong kinh doanh

7.1 Két qud hoat dpng sin xudt kinh doanh
Don vi tinh: 1.000.000 VND

% tang % tang

STT Chi tiéu 2007 2008 (gidm) 2009 (gidm)
2008/2007 2009/2008
1 Tong gia tri tai san 381.632 353.658  (7,33%) 720.317 103,68%
2 Doanh thu thuan 157.447 197.011 25,13%  313.524  59,14%
3 Gia vbn hang ban 108.538 144.071 32,74% 245905  70,68%
4 | Loinhusn tir HDKD 39.270 44256 12,70% = 44208  (0,11%)
5 | Loi nhuan khac (519) 194 (137,38%) 716 269,07%
6  Loi nhuan trudc thué 38.751 44.451 14,71% | 44.924 1,06%
7 Loi nhudn sau thué 33.212 37.693 13,49% 33297  (11,66%)

8 | Ty I8 chi tra cd tic 15% 15% 15%

Nguén: BCTC da kiém toan 2007, 2008, 2009.

C6 thé n6i nam 2008 1a mot nam phirc tap va day bién dong, lam phat 1am dong
tién mat gia, hang hoa gia ca ting cao va khong 6n dinh. ... sy tac dong suy thoai kinh té
toan cau lam dinh tré nén kinh té 1a nguyén nhan khién hang loat cac doanh nghiép, cong
trinh xay dung tam thoi ngung hoat dong hodc giam tién do ... Nhung ddy ciing 1a nim
ma cong ty DONAC tiép tuc khiang dinh su phat trién bén vitng cia minh, cu thé nhu
doanh thu ca nam 2008 1a 197 ty dong, ting 25,13% so v&i nam 2007, giit mic ting
truong binh quan 15% nam, qua d6 loi nhuan sau thué nam 2008 ciing ting twong Ung
1én 37 ty ddng, ting 13,49% so v&i nam 2007. Ty suat loi nhuén tir san xudt kinh doanh
chinh trén vbn diéu 1& 20,77%/ ndm. Sau khi trich lap cac quy theo quy dinh c6 tirc thuc
chia cho ¢6 dong 12 15% nim.

7.2 Nhitng nhén té anh hwéng dén hoat dpng SXKD ciia Cong ty trong nim bdo cdo
Thudn loi

San pham cia Cong ty mang thuong hiéu DONAC di dwoc binh chon 14 hang
Viét Nam chét luong cao va clip vang thuong hi¢u Viét nén dugc nguoi tidu dung wa
chudng, dic biét 1 tim lop Fibro ximang. Cac san pham dat dugc do tin nhiém trén thi
truong khu vuc phia Nam, mién bong Nam B va cac tinh lan can, tao diéu kién thuan
loi trong viéc tiéu thu san phém. Tinh wu viét cta tim lop Fibro ximang ma cac loai san
phém khéac khong c6 dugc d6 1a: sir dung rat bén, tudi tho tir 30 nam trd lén, khong bi

sét 11, muc nat, khong bi chay, rat thich hop véi diéu kién khi hau nhiét d6i, nong am,

— = eeee—
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mua nhiéu, moi trudng cdé nudc muoi va phen man. Cach am, cach dién tot, dé sir dung,

de cua cat. Gia ca phu hop véi sttc mua cua nguoi ti€u dung hién nay.

Day chuyén san xuét cta cong ty dugc trang bi hién dai, ché do duy tu bao tri
stra chita luén dugc quan tim nén ddy chuyén duoc sir dung hét nang suit, giam duogc ty
1¢ phé pham, ting san lugng san pham dap ing nhu cu cta khach hang. Cong tac cung
g vat tu nguyén nhién vt liéu, phy ting phuc vu cho san xuit kinh doanh, stra chira
duogc ra soat cAn ddi phit hop véi gia ca, dinh muc sir dung tiéu ding, giam lugng du trit
& muc cho phép tao hiéu qua ddng von kinh doanh, ting kha ning canh tranh trén thi

truong.

Cong ty nam trong Khu cong nghiép Bién Hoa I 1a vi tri trong diém kinh té vira
thudn loi vé giao thong duong bd 1dn dudng bién va ca duong sit nén viéc van chuyén

hang hoa rat thuan tién.

Ban lanh dao cong ty ngay cang dugc tré hoa, c6 pham chat dao dirc tt, co trinh
d6 va nang luc, doi ngii can bd cong nhan vién co trinh d6 chuyén mon ki thuat va tay
nghé cao, doan két gin bé v6i doanh nghiép nén di tao ra nhiing thanh cong 16n trong
nhitng ndm qua.

Kho khan

Su canh tranh clia cac cong ty trong cuing nganh ngdy cang gay git vé moi mat
nhu: canh tranh vé nguén cung cép nguyén vat li¢u dau vao, vé thi phén tiéu thy, vé gia
ban san pham... di lam cho ty suat sinh loi tir hoat dong kinh doanh kho dat dugc bang

cac nam trudce day.

Heé thong thiét bi cong nghé san xuét chinh st dung trén 40 ndm, san pham chu
yéu 13 tAm lop, thi phan ¢ ving sdu viing xa noi ¢ thu nhap thap, khéng phu hop voi thi
hiéu ctia nguoi tiéu ding & thanh thi thoi kinh té thi truong. Nha xudng, vat kién trac,
thiét bi phu tro, dac biét 1a hé théng xe nang hang phuc vy san xuét ton nhiéu nhién liéu
va chi phi stra chita nhung van khong phuc vu kip thdi cho nhu cu san xuat hién nay.
Do vay, viéc dau tu nang cép, thay thé thiét bi cong nghé dong bo dé vira dap tmg nhu
cau thi trudng vira dat duoc hiéu qua kinh té 1a mot kho khin ma Céng ty dang phai dbi
mat.

Luc luong lao dong trong cong ty con dong, tudi doi binh quan kha cao, ning luc
nghiép vu chuyén mon cia mot sb cong nhan con han ché, viéc dao tao bd tri lao dong ¢

mdt s6 khu vuc chua hop 1y nén ning suat hiéu qua va chit luong lao dong khong cao.

] - |
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8. Vi thé clia Cong ty so véi cac doanh nghiép khac trong nganh

a. Vi thé ciia Cong ty trong nganh

Cong ty c¢6 phan Tam lop VLXD Ddong Nai 1a doanh nghiép ding dau trong
nganh néi riéng va ca nudc nédi chung vé san xuat tim lop Fibro ximing hién nay. Vi
hé théng may moc thiét bi tiéu chuan va lyc luong tay nghé cao, san luong chat lugng
6n dinh, Cong ty ludn dap Gmg nhu ciu cua thi trudng trong khu vuc va trong ca nudc.
Cho dén nay, Cong ty dang chiém giir 40% thi phan toan qudc trong cung cap tam lgp,
riéng d6i voi khu vuc Phia Nam dic biét 1a Pong bang Song Ciru Long, Cong ty dang
chiém wu thé rat 16n. Hién tai, ca nudc cling co nhiéu don vi san xuét tim lop, nhung &
quy md 16n thi c6 thé ké dén Cong ty san xuat tam lop Pong Anh & khu vuc phia Bic va
khu vyc phia Nam c6 Cong ty DONAC. Hién tai, nha may nghién Clinker Cong Thanh
thudc Cong ty cd phan Xi ming Coéng Thanh di di vao hoat dong, Cong ty c6 thé chu
dong hon vé ngudn nguyén liéu du vao, do d6 kha nang canh tranh ciia Cong ty s& dugc

tang 1én dang ké.

Riéng trong nganh san xuét xi mang, hién c6 nhiéu don vi san xuit xi mang trong
va ngoai nudc cung tham gia san xuat voi nhiéu quy mé 16n nhoé khic nhau. Tai thi
truong Pong Nam B, ngoai Xi mang Ha Tién duoc ngudi tiéu ding quan tim nhiéu
nhat, con c¢6 Xi ming Hoang Thach, Hai Phong. Pbi voi Cong ty xi ming lién doanh
nude ngoai & khu vuec BPong Nam B con c¢6 xi mang Holcim, Luks xi mang, Nghi Son,
Chinfon-Hai Phong. Néu danh gia mot cach tong quan thi ximing DONAC hién nay
chiém thi phan khong dang ké vi san lugng san xuét ciia Cong ty khong nhiéu. Dé nang
cao kha ning canh tranh véi cac cong ty cting nganh va md rong thi phan, Cong ty da
trién khai ddu tuw Nha mdy nghién xi ming Cong Thanh véi cong suat du kién trong giai
doan dau 1a 1.000.000 tan/ndm va ngudn cung cip clinker hoan toan tir nha may xi mang
Cong Thanh. Véi du 4n nay cung v6i chinh sach ban hang linh dong, Cong ty dam bao

duogc kha nang canh tranh vdi cac don vi khac cung nganh.

b. Trién vong phdt trién ciia nganh
Nam 2008 di qua, nganh xay dung di dat nhiing két qua kha quan vé ting
truong, trong d6 linh vuc dau tu phat trién vat liéu xdy dung (VLXD) déng mot vai trd

hét sirc quan trong.

Dén thoi diém nay, nhin tong thé, cac dy 4n dau tu phat trien VLXD theo quy
hoach di két hop dugc yéu cu phat trién cta nganh véi phat huy tiém nang, loi thé cua

dja phuong, gop phan chuyén dich co ciu kinh té cia dia phuong va lanh thd.

Noi bat nhit 1a viéc Chinh phu di phé duyét cac du an quy hoach: Quy hoach

I - e —
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téng thé phat trién nganh cong nghiép VLXD dén nam 2010; quy hoach phat trién
VLXD theo 8 ving kinh té Tay Bac, Pong Béc, Pong Bing Song Hong, Bic Trung B9,
Nam Trung B, Tay Nguyén, Pong Nam Bo, Pong bang Song Ctru Long. Hoan thanh
quy hoach 9 chuyén nganh san xuat VLXD, trong d6 c6 du an diéu chinh quy hoach
phat trién cong nghiép xi mang dén nim 2010 va dinh hudng dén nam 2020 (dugc diéu
chinh lan thtr 3, dua cong suit nha may xi ming tir 3,6 triéu tan/nam 1991 1én 15 tridu
tan/nim 2000 va 25 triéu tin/nam 2005). Hau hét cac dia phuong di quan tdm dén viéc
dau tu phat trién VLXD theo quy hoach, gop phan dua cong nghiép VLXD phat trién
nhanh. Do dau tu phat trién VLXD theo diing quy hoach, tc d6 ting truong ctia nganh
cong nghiép VLXD cao hon tdc d6 ting trudong binh quan cta cong nghiép ca nudc. Pay

1a mot thanh cong ndi bat cta linh vue nay.

Mic du ¢6 két qua ndi bat trong quan 1y dau tu, phat trién VLXD nhung dé thuc
hién tét cac dinh hudng, chién lugce dé ra, bao cdo cua BO cling chi rd, trong nam 2009
can t6 chuc thuc hién tot du an diéu chinh quy hoach tong thé phat trién cong nghiép
VLXD dén nim 2015 va dinh huéng dén nam 2020. Dic biét, trong nim 2009, can tip
trung chi dao dy nhanh tién d6 xay dung mot sé nha may xi ming 16n dang trién khai
dé dua vao san xudt; diéu hanh can d6i cung cau clinker, xi mang dé binh 6n thi truong;
chi dao trién khai thuc té Chuong trinh co khi ché tao thiét bi toan bd cho san xuét xi

ming va cac thiét bi khac.

Nhin chung, trién vong phét trién nganh VLXD trong tuong lai 1a rat 16n, khong
nhimg dap tng nhu cau tiéu ding trong nudc ma vat liéu xay dung Viét Nam phan du
tim chd dtng bén ving trén thi trudng quéc té vi theo du béo, trong vong 5 nam téi, toc
d6 tang truong ¢ linh vuc xdy dung co ban trén thé gidi s& ting manh, diéu nay khién
cho nhu cau nhap khau VLXD cuta nhiéu nuéc cling tang theo, dac biét la mot s6 thi
truong 16n nhu Hoa Ky, EU, Nhat Ban, Nga....Bo xdy dung dang hoan thanh chién luoc
phat trién xuat khau cic mit hang méi nhu dng soi thuy tinh, 6ng nudc, tim lop,.. day 1a
huéng di méi ciia nganh VLXD nhung ciing dong thoi tao nén co hdéi méi cho Cong ty

6 phan DONAC trong viéc tiéu thy san pham.

c. Ddnh gid vé sw phii hop dinh hwdéng phdt trién ciia Cong ty véi dinh hwdng ciia

nganh, chinh sdch ciia nha nwéc va xu thé chung trén thé gidi

Huéng phat trién ciia Cong ty trong nhitng nim ti, mot mat day manh hoat dong
san xudt san pham truyén théng 1a tim lop Fibro ximing, mit khac phat trién manh
mang san xuat xi mang bang hinh thire ty bo vén dau tu hodc lién doanh lién két vai cac

don vi khac cung nganh. Nhu vay, xét trén phuong dién dinh hudéng phat trién cia Bo

www.fpts.com.vn ij 26

BECURITIES



CTCP TAM LQP VLXD PONG NAI BAN CAO BACH
xay dung la déy nhanh tién d6 xay dung mot s6 nha may xi mang 16n dé dua vao san
xut, binh 6n cung cau thi truong clinker va xi ming thi dinh huéng phét trién nhu trén
ctia Cong ty c6 phan Tam lgp VLXD Déng Nai 14 hoan toan phu hop.

9. Chinh sach d6i véi nguoi lao dong

a. S6 lrong nguwdi lao dong trong Cong ty

D341 ngli can bd cong nhan vién cuia Cong ty hién nay da dugc tinh gian, gon nhe
hon so véi khi méi thanh 13p trong nam 2000, lyc lugng lao dong dugc dao tao nghi¢p
vu co ban, chuyén mon cao bao g@)m: can bd dau nganh, can by chuyén mon k¥ thuat,
nghiép vy, cong nhan k¥ thudt, cong nhan van hanh thiét bi chuyén dung. Vi lyc lugng
lao dong nay, Cong ty du ning lyc van hanh hoat dong san xuat kinh doanh véi hiéu qua
cao va c6 kha niang hd trg dong bd cho cac du an dau tu phat trién kinh té va lién doanh

khi ¢6 nhu ciu.
Co chu lao dong theo trinh do dugc thé hién & bang sau:
Trinh d¢ Nam 2008 Ty 1€ %

A. Phéan theo trinh d¢ lao dong

Trén DPai hoc, Pai hoc va Cao déng 63 14
Trung cap, cong nhan ki thuat 371 82
Pho thong trung hoc 17 4

Tong 451 100

B. Phén theo hop dong lao dong

Hop ddng khong xac dinh thoi han 418 93
Hop ddng tir 1-3 nam 33 7
Hop ddng dudi 1 nam 01 -

Tong 452 100

Nguoén: DONAC
b. Chinh sach dao tao, trg cip, phiic loi...
Viéc thuc hién luat lao dong, phap 1énh Bao ho lao dong, ché do bao hiém xa
hoi, an toan lao dong dugc thuc hién tdt, tranh khong dé xay ra tai nan lao dong nao. Céc
ché do hop déng lao dong, tién luong thuc hién dung chinh sach nha nude quy dinh, dac

biét duy tri tdt ché do 1am viéc 40-44 gi(‘)’/tuén, nhung san xuét kinh doanh van bao dam.
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Cung ché do thyc hién cham lo doi séng, hang nim Cong ty di t6 chuc cac 16p
huén luyén dao tao cong nhan thi tay nghé, quy trinh an toan lao dong chung va cho
nhimg cong nhan 1am viéc & cac khu vuc co yéu cau cap do an toan cao, trong nim da
giai quyét nghi chinh sach cho 08 lao dong, ra soat sip xép lai hon 80 lao dong & cac vi

tri con thiu, 1am co s¢ dao tao thi ning lvong nang bac cho CBCNV.

Cong tac kiém tra an toan lao dong, an toan thiét bi, vé sinh moi truong va an
toan thuc phdm duoc Ban bao ho lao dong cong ty thuc hién thuong xuyén, dinh ky, moi
truong lao dong san xuat duoc chi trong du tu nang cip va da duoc ghi nhan danh gia

t6t ctia cac doan thanh tra, kiém tra ban nganh trong Tinh va Bo.

10. Chinh sach ¢6 tie

Cong ty tién hanh chi tra ¢ tirc cho ¢ déng khi hoat dong kinh doanh ctia cong
ty c¢6 13i va dd hoan thanh nghia vu ndp thué va cac nghia vu tai chinh khac theo quy
dinh cta phap luat. Ty 18 chi tra co tirc s& do Pai hoi dong c6 déng quyét dinh dua trén
dé xuét cua Hoi déng quan tri, ty vao két qua kinh doanh dat dugc trong nam hoat dong
va muyc tiéu, phuong hudng ciia ndm san xuat ké tiép.

Tinh hinh chi tra ¢ tirc cua Cong ty trong nam 2007, 2008, va ké hoach 2009, 2010,
2011 nhu sau:

Chi tiéu 2007 2008 KH 2009 KH 2010 KH 2011
Ty 1€ 15% 15% >=12% 15% 17%

11. Tinh hinh tai chinh
a. Trich khiu hao tai sin c6 dinh
Tai san cb dinh ctua Cong ty dugc khau hao theo phuong phap dudng thing dua trén
thoi gian hitu dung udc tinh theo quy dinh huéng dan tai Quyét dinh sb
206/2003/QB/BTC ngay 12 thang 12 nam 2003 cta BO Tai chinh. Ty 18 khau hao cua

cac loai tai san c0 dinh nhu sau:

Nha ctra, vat kién tric: 2% - 20%
M4y moc va thiét b 10% - 33,3%
Phuong tién van tai, truyén dan 5% - 12,5%
Thiét bi, dung cu quan Iy 10% - 20%

b. Mirc lwong binh quan

Thu nhap binh quan hang thang cua nguoi lao dong trong Cong ty nam 2008 la
3.000.000 dong/ngudi. Pay 1a mirc thu nhap trung binh kha so voi cac doanh nghiép khac
trong nganh.
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¢. Hang ton kho

Niam 2008 ty trong hang ton kho trén tong tai san chiém 24% ting so véi nam 2007 la
14%, nguyén nhan 1a do nim 2008 cong ty nhan gia cong xi mang cho Cong ty c6 phan xi
ming Cong Thanh nén nhu ciu dy trir nguyén vt liéu ting cao, mit khac do du bao gia
nguyén vt liéu chinh 13 Amiang nim 2009 s& ting cao hon nim 2008 nén Cong ty quyét
dinh ting duy trit nguyén vat liéu nay dé hoat dong san xuat kinh doanh ciia Cong ty dat
duoc hiéu qua cao nhét.
d. Thanh toan cic khoin ng dén han

Hién tai, Cong ty khong c6 cac khoan ng qué han. Céac khoan n¢ phai tra ctia cong ty
dugc thanh todn ding han.

e. Tinh hinh nghia vu d6i véi ngan sach nha nwéc
Don vi: 1.000.000 VND

Khoin muc 31/12/2007 31/12/2008 31/12/2009
Thué gia tri gia ting 3.543 162 2.886
Thué xuat nhap khau 358 - -
Thué thu nhap DN 1.590 920 2.565
Thué nha dat - - -
Thué thu nhap ca nhan 38 117 27
Téng cong 5.529 1.199 5.478

(Nguon: BCKT 2007, 2008, 2009)
Céc loai thué phai ndp theo Luat dinh Cong ty da thuc hién ké khai theo dung céc quy

dinh hi¢n hanh va duoc thanh toan cho Co quan thué dang han.

f. Trich lap cac quy

Viéc trich 1ap va sir dung cac quy theo Diéu 1& va do Pai hoi dong cd dong quyét
dinh. Cong ty trich 1ap cac quy nhu: Quy du phong tai chinh, Quy khen thudng phtc loi
theo Piéu 1¢ t6 chirc va hoat dong cua cong ty. Quy dau tu phat trién, Quy hoat dong cua
két qua kinh doanh HPQT s& do HPQT trinh Pai hoi dong ¢ dong quyét dinh ty 1¢, tiy
theo trong nim san xuat va muc tiéu phat trién ctia Cong ty.

S6 du cac Quy nhu sau:
Don vi tinh: 1.000.000 VND

Chi tiéu 31/12/2007 31/12/2008 31/12/2009
Quy dau tu phat trién 11.243 11.243 11.243
Quy dy phong tai chinh 5.006 6.891 8.555
Quy khen thuong, phuc loi 2.169 3.619 4.736
Téng cong 18.418 21.753 24.543

(Nguon: BCTC da kiém todn 2007, 2008, 2009)
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g. T(K)ng dw ng vay
DPon vi tinh: 1.000.000 VND

Chi tiéu 31/12/2007 31/12/2008 31/12/2009
Vay va ng ngan han - 15.152 79.079
Vay va no dai han 42.039 13.425 236.870
Tong cong 42.039 28.577 315.949

Nguén: BCTC da kiém todn 2007, 2008, 2009

Cong ty ludn thanh toan diing han cac khoan no vay theo nhu cam két ghi trong hop
dong tin dung. Do védy. dén thoi diém hién nay Cong ty khong c6 cac khoan vay nao
thudc dién qua han.

h. Tinh hinh c6ng n¢

- Cac khoan phai thu
Pon vi tinh: 1.000.000VND
Chi tiéu 31/12/2007 31/12/2008 31/12/2009

Phai thu ctua khach hang (*) 1.678 13.917 26.204
Tré trudc cho ngudi ban 57.328 52.744 729
Phai thu ndi bd - - -
Cac khoan phai thu khac 1.654 858 3.683

Du phong phai thu khé doi - - -
Tong cong 60.660 67.519 30.616

Nguon: BCTC da kiém toan 2007, 2008, 2009.
(*) Béi véi khoan phai thu khach hang: S6 du phai thu khach hang cudi nim 2008

ting manh so véi s6 du nim 2007 1a 729%, nguyén nhan 1a do du an Nha may
nghién xi ming Coéng Thanh tai Nhon Trach Pong Nai dang dugc trién khai nén
thang 2/2007 Céng ty ky hop dong EPC s6 CIMIC07A1/A001 véi China
Machine-Builing International Corp vé cung cap thiét ké, thiét bi va vat tu thi
cong xay lap cho du an tri gia hop dong 13 30.600.000USD (img trudc 10% la
3.060.000USD cho khach hang). Trong qua trinh thi cong lip dit may moc thiét bi
nha thau c6 mua vat tu ciia Cong ty dé phuc vu cho chinh du 4n nay véi khoan
cong no chua thanh toan trén 9 ty dong vi vay khoan phai thu khach hang nim

2008 ¢ bién dong 16n so voi nam 2007.
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- Cac khoan phai tra

Pon vi tinh: 1.000.000VND

Chi tiéu 31/12/2007  31/12/2008  31/12/2009

No ngin han 32.532 38.204 166.937
Vay va ng ngan han - 15.152 79.079
Phai tra cho ngudi ban 7.927 4.332 57.028
Nguoi mua tra trude 135 188 16
Thué va cic khoan phai nop nha nuéc 5.529 1.199 5.478
Phai tra cong nhan vién 5.243 3.671 10.570
Chi phi phai tra 582 668 1.689
Phai tra ndi bo - - -
Phai tra, phai ndp ngan han khac 13.116 12.994 13.076
Du phong phai tra ngén han - - -
No¢ dai han 42.039 14.666 236.870
Phai trd dai han nguoi ban - - -
Phai tra dai han ndi bo - - -
Phai tra dai han khac - - -
Vay va ng dai han 42.039 13.425 236.870
Thué thu nhép hoan lai phai tra 1.241 -
Dy phong trg cip mat viéc 1am - - -
Du phong phai tra dai han - - -
Tong cong 74.571 52.870 403.807

Nguon: BCTC di kiém todn 2007, 2008, 2009.

i. Cacluuy trén bao cio kiém toan nim 2007 va nim 2008

I
www.fpts.com.vn

Luu ¥ 1: “ Céong ty chwa hoan thanh thii tuc phdp 1y déi véi gid tri quyén siv dung
dit tai xa Vinh Thanh, Huyén Nhon Trach, Tinh Péong nai”.

D¢ hoan tat thi tuc chuyén quyén s¢ hitu ctia thira dat tai xd Vinh Thanh, huyén Nhon
Trach, tinh Pong Nai sang tén Cong ty thi trong Gidy phép dang ky kinh doanh Cong
ty phai c6 chirc nang kinh doanh bat dong san. Do vdy Cong ty dang xin ¥ kién ¢
d6ng bd sung thém nganh nghé kinh doanh bat dong san dé sdm hoan tit thi tuc phap
ly chuyén quyén so hiru dimg tén Cong ty. (Dinh kém Nghi Quyét Dai ¢6 dong s ...
Ngay.....).

Luweu ¥ 2: “ Cong ty dd mua lai toan bp phan vén ciia cdc cé dong khdc trong Cong
ty ¢6 phan vit liéu xdy dung va diu tw Phwong Thdo-Phuwéc Khdnh dé tré thanh sé
hitru 100% ciia Cong ty nay. Dw kién, Cong ty nay sé dwoc sdp nhip vao Cong ty cé
phén Tam lop Vit ligu Xdy dung Pong Nai. Tuy nhién, dén thoi diém 31/12/2008

viéc sdp nhdp nay vin chwa dwoc thuc hién”.
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Cong ty dang tién hanh lam tha tuc sip nhap Cong ty cd phan VLXD va dau tu
Phuong Thao-Phuéc Khanh vao Cong ty ¢ phan Tam Lop VLXD Ddong Nai. Tuy
nhién trong qua trinh thyc hién Cong ty gip van dé kho khin do chua thdng nhét véi
S¢ Ké hoach Pau tu vé hinh thirc chuyén doi cong ty sao cho phu hop véi tinh hinh
thuc té ctia Cong ty. Do véy, Cong ty dang nd lyc tién hanh nhanh cong viéc nay va

theo tién d6 cham nhat quy 1/2010 thi1 tuc sap nhap hai cong ty s& hoan thanh xong.

11.2  Céc chi tiéu tai chinh chi yéu

H¢ s tai chinh Niam 2007 Niam 2008  31/12/2009
I Chi tiéu kha nang thanh toan
Hé s6 thanh toan ngén han 6,74 4,14 0,7
Hé sb thanh toan nhanh 5,61 1,89 0,44
II  Chi tiéu vé co cAu von
1 Heésbno/Tong tai san 0,2 0,15 0,56
2 Hésbno/ Vén chu sé hitu 0,24 0,18 1,3
III  Chi tiéu vé ning luc hoat dong
1 Vong quay hang ton kho 3,79 2,34 3,85
2 Doanh thu thun / Tong tai san 0,41 0,56 0,43
IV Chi tiéu vé kha niing sinh loi
1 | Hé s6 LNST / Doanh thu thuan 21,09 % 19,13 % 10,62%
2 Hés6 LNST/Vén CSH 10,89 % 12,68 % 10,68%
3 Hé sd LNST / Tong tai san 8,70 % 10,66 % 4,62%
4  Hé sb LN tir HDKD / Doanh thu

N 24,94 % 22,46 % 14,10%
thuan

Nam 2008 thuc sy 1a mot nam day thach thie dbi voi CTCP Tam lop Vat lidu Xay
dung Pong Nai, cudc khing hoang kinh té thé giéi ndi chung va Viét Nam néi riéng da
c6 nhimg tac dong rat 16n d6i v6i hau hét cac Doanh nghiép vé xay dung, su tram ling
cta thi trudng Bét dong san, cic du an, cong trinh phai giam tién do6 thi cong ... Nhung
trong nam vira qua, c6 thé thiy hoat dong san xuat kinh doanh ciia DONAC van 6n dinh,
cac chi sb vé kha nang thanh todn, nang lyc hoat dong déu rét tot, kha nang sinh 161 dugc
thé hién qua chi s loi nhun sau thué / Vén chu so hitu van giit 6n dinh ¢ mirc binh quan
la trén 10%, ty 1¢ chia ¢ tirc hang nim van dugc dam bao & mic 15%/nam va du kién s&

tang lén vao nam 2011.

V6i nd lyc va quyét tim ctia toan thé Ban lanh dao va nhéan vién Cong ty, toc do phat
trién hoat dong san xuat kinh doanh van duoc duy tri 6n dinh trong nim 2008. Budc sang
nam 2009 Cong ty da tich cuc dau tu mé rong day chuyén san xuat dé ting nang luc canh
tranh. Piéu nay thé hién trong céac chi s6 tai chinh ciia naim 2009. H¢ sb thanh toan giam
dang ké so v6i nam trude tuy nhién hé sé thanh toan van dam bao tinh thanh khoan cta
Cong ty. Hé sb no tang 1én nhung ty suat sinh loi trén vn cht s¢ hiru vn dam bao on
dinh so v6i nam trude va du kién duoc ting 1én trong nhitng nim sap toi, ddy 1a yéu t6

cbt 161 cua sy 6n dinh phét trién bén vimg ciia Cong ty trong twong lai.
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12. Hji dong quan tri, Ban giam ddc, Ban kiém soat, K¢ toan truéng

Héi dong quan tri

Ong Nguyén Cong Ly - Chu tich HBQT
Ong Nguyén Ba Truat - Phé Chu tich HDQT
Ong Duong Xuan Binh - Ph6 Chu tich HBQT
Ong Jiang Wen (Tuong Vian) - Thanh vién HDQT
Ong Lé Trung Chinh - Thanh vién HDQT
Ong D4 Tai Thién - Thanh vién HDQT
Ban Giam doc
Ong Nguyén Cong Ly - Tong Giam ddc
Ong Tran Qubc Khanh - Ph6 Tong GD
Ong Duong Xuan Binh - Pho Tong GD
Ong Lé Trung Chinh - Ph6 Tong GD
Ong Nguyén Ba Truat - Pho Tong GD
Ba Nguyén Thi Anh - K¢é toan truong
Ban kiém soat
Ong Nguyén Poan Manh - Thanh vién BKS
Ong Nguyén Hitu Khai - Thanh vién BKS
SO YEU LY LICH TOM TAT
HOQI PONG QUAN TRI
1. Ho va tén :  Nguyén Céng Ly
Gidi tinh : Nam
Ngay thang nam sinh : 03-12-1961
Noi sinh : Pleiku
CMND 023459708 do CA Tp HCM cip ngay
30/01/1997
Quéc tich : Viét Nam
Dan toc : Kinh
Qué quan : Vinh Phuc
Dia chi thuong tra : 52 Pinh B¢ Linh, phuong 26 ,Q.Binh Thanh
TpHCM
bién thoai lién lac : 0613.836130
Trinh d6 chuyén moén : Quan Tri Kinh Doanh
| |
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Qua trinh cong tac
- Tu thang 10/2000-06/2005
- Tir thang 07/2005 — dén nay

Chtre vu cong tac hién nay
Chtrc vu nam gitt ¢ t6 chuc khac

Ty 1€ s¢ hitu chirng khoan

-S6 ¢06 phan s¢ hitu ca nhan

-Sb ¢ phén s& hitu dai dién vdn
NN

Ty 1¢ s¢ hitru chung khoan cua
nhiing nguoi lién quan

- Vo : Nguyén Thi Hué

Hanh vi vi pham phép luat

Céc khoan ng doi voi cong ty

Quyén loi mau thuan véi loi ich cong

ty

2. Ho va tén

Gidi tinh

Ngay thang nam sinh
Noi sinh

CMND

Quéc tich

Dan toc

Qué quan

bia chi thuong tra

bién thoai lién lac
Trinh d0 van hoa
Trinh d6 chuyén mén
Qua trinh cong tac
- Tt thang 12/1980 - 6/1988

- Tir thang 07/1988 - 10/1994
- Tur thang 10/1994 dén nay

Chtre vu cong tac hién nay
Chirc vu nam giir ¢ t6 chirc khac

BAN CAO BACH

Uy vién HPQT Coéng ty CP tim Lop VLXD BN

Chu tich HDQT kiém Tong Giam Pdc Cong ty
CP tam lgp VLXD Dong Nai

Chu tich HPQT kiém Tong giam dbc

Chu tich HPDQT Coéng ty CP xi mang Cong
Thanh

3.750.000 cb phan, chiém 20,662%
Khong

337.500 c6 phan, chiém 1,86%
Khong
Khong
Khong

Nguyén Ba Truit

Nam

01-09-1960

Truong Son, Néng Cong, Thanh Hoa
023183464 do CA TpHCM cép ngay 17/03/1994
Viét Nam

Kinh

Thanh Hoéa

339/50/1A Phan Van Tri,P.5, Q.Go Vap Tp
HCM

0613.836130
12/12
Ctr nhan kinh té

Chuyén vién Poan chuyén gia kinh té-van hoa
chinh phu (A40) Viét nam tai Campuchia

Chuyén vién tong hop vin phong dai dién Bo
Xay Dung tai Tp HCM

Truong phong,Phd Téng giam ddc Cong ty CP
tam lgp VLXD DPong Nai

Pho cha tich HDQT, Pho Téng giam dbc
Khong
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Ty 1¢ s¢ hiru ching khoan

-S4 ¢6 phan s hiru ¢4 nhan

-S6 ¢6 phan so hiru dai dién von
NN

Ty 1€ s¢ hitu chung khoan cua

nhiing nguoi lién quan

- Vo : Nguyén Thi Tuoi

Hanh vi vi pham phép luét

Cac khoan ng ddi véi cong ty

Quyén loi mau thuan véi loi ich cong

ty

3.Ho va tén

Gidi tinh

Ngay thang nam sinh
Noi sinh

CMND

Qudc tich
Dan tdc
Qué quan
Dia chi thuong tra
DPién thoai lién lac
Trinh d¢ van hoa
Trinh d6 chuyén mén
Qua trinh cong tac

- Tt thang 07/1980

-Tir thang 03/1985 dén thang
05/1987

- Tur thang 06/1987 dén nay

Chtrc vu cong tac hién nay

Chte vy nim gitr ¢ t6 chirc khéac

Ty 1€ s¢ hitu chirng khoan

-S4 ¢6 phan so hiru c4 nhan

-Sb ¢ ph:‘?m s& hitu dai dién vdn
NN

Ty 1€ s& hitru ching khoan cua

nhiing nguoi lién quan

Vo : Truong Thi Nga

Hanh vi vi pham phap luat ( néu co)

BAN CAO BACH

27.777 ¢6 phan, chiém 0,15%
Khong

30.000, chiém 0,17%
Khong
Khong
Khong

Dwong Xuan Binh

Nam

27-08-1958

Yén Ninh, Y Yén, Nam Dinh

022542324 do CA Tp HCM cAp ngay
15/12/1993

Viét Nam

Kinh

Yén Ninh, Y Yén, Nam Dinh

23/6/5 Hoang Van Thy,Q.Phu Nhuan Tp HCM
0613.836130

12/12

Dai hoc tai chinh ké toan

Can bo nhan vién B Tai Chinh
Nhan vién lam vi¢c tai Phong Diéu Tra hinh sy
Quan Khu 7

Ké toan truéng, Pho Tong giam ddc Cong ty CP
tam lop VLXD Dong Nai

Pho cha tich HDQT, Pho Téng giam dbc
Khong

29.064 c6 phan, chiém 0,16 %
2.268.244 cb phan, chiém 12,5 %

657 ¢b phﬁn, chiém 0,004%
Khong
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Cac khoan ng doi voi cong ty

Quyén loi mau thun véi loi ich cong

ty

4. Ho va tén

Gidi tinh

Ngay thang nam sinh
Noi sinh

CMND

Quéc tich

Dan toc

Qué quan

bia chi thuong tra

bién thoai lién lac
Trinh d¢ van hoa
Trinh d6 chuyén mén
Qua trinh cong tac

- T nam 1990 dén thang
10/2005

- Tir thang 11/2005 dén nay

Chtrc vu cong tac hién nay

Chirc vu ndm gitr ¢ t chirc khac

Ty 1€ s¢ hitu chirng khoan

-S6 ¢6 phan s6 hiru ca nhan

-Sb ¢b phén s& hitu dai dién vdn
NN

Ty 1 s6 hitu ¢ phiéu cua nhimg

nguoi lién quan

Hanh vi vi pham phap luét (néu c6 )
Cac khoan no ddi véi cong ty( néu

co)
Quyén loi mau thuan véi loi ich cong

ty

5.Ho va tén

Gidi tinh

Ngay thang nam sinh
Noi sinh

CMND

BAN CAO BACH

Khong
Khong

Lé Trung Chinh

Nam

12-01-1963

Nam Dinh

023822

Viét Nam

Kinh

Xuan Thuy , Nam Dinh

189 Chung cu Bd Coéng An,Cong Quynh,Q.1 Tp
HCM

0613.836130
12/12
Ky su hoa silicat

K§ su - Cong tac tai Cong ty CP tim Lop VLXD
bN

Uy vién HDQT kiém Pho Tong Giam Dbc Cong
ty CP tam lop VLXD Dong Nai

Uy vién HDQT, Ph6 Tong giam dc Cong Ty
Khong

178.950 c6 phan, chiém 0,99%
Khong

Khong

Khong
Khong

Khong

P6 Tai Thién

Nam

02-12-1965

Gio Ha , Gia Linh , Quang Tri

340964659 do CA tinh Pong Thap cip ngay
10/10/1995
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Quéc tich

Dan toc

Qué quan

Dia chi thuong tra
bién thoai lién lac
Trinh d0 van hoa
Trinh d6 chuyén mén

Qua trinh cong tac
- Ttr ndam 1986 dén 1991

- Tirnam 1991 dén 2001
- Tr ndm 2001 dén nay

Churc vu cong tac hién nay

Chirc vu ndm gitr ¢ t chirc khac

Ty 1€ s¢ hitu chung khoan

-S6 ¢6 phan s6 hiru ca nhan

-S4 ¢6 phan so hiru dai dién vén
NN

Ty 1€ s¢ hltu chung khoén cua

nhitng nguoi lién quan

Hanh vi vi pham phap luét (néu c6 )
Cac khoan no ddi véi cong ty( néu

o)
Quyén loi mau thuan véi loi ich cong

ty

6. Ho va tén

Gidi tinh

Ngay thang nam sinh
Noi sinh

CMND

Qudc tich

Dan toc

Qué quan

bia chi thuong tra

bién thoai lién lac

Trinh d0 van hoa

BAN CAO BACH

Viét Nam

Kinh

Gio Ha, Gia Linh , Quéang Tri

35B2 Lam Vin Bén , Quéan 7 Tp HCM
0613.836130

12/12

Quan tri kinh doanh , ké toan tai chinh ngan
hang

Can bo phong nghiép vu kinh doanh Ngén hang
Thanh Pho Pa Nang

Cong tac tai Phong kinh doanh Cong ty Xi mang
ha Tién 1

Phé giam doc XN tiéu thy Cong ty CP tam lop
VLXD bong Nai

Uy vién HDQT

Khong

Khong
Khong

Khong

Khong
Khong

Khong

Twong Van (JIANG Wen )

Nam

26-08-1969

Truong Sa , H6 Nam , Trung Quéc

HA9090245 ho Hong Koéng cip ngay
05/09/2006

Trung Qudc
Han
Truong Sa, HO Nam, Trung Quéc

S6 19, ngd 18, dudong Nguyén Hong, Q.Pdng
Da, Ha Noi

04.37735529
12/12
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Trinh d6 chuyén moén
Qua trinh cong tac
- Tt thang 09/1991

Chtre vu cong tac hién nay
Chtrc vu nam gitr ¢ t6 chire khac
Ty 1¢ s¢ hiru ching khoan

-S4 ¢6 phan s¢ hiru ca nhan

-S6 ¢6 phan s¢ hitu dai dién von

NN

Ty 1¢ s& hiru cua nhiing nguoi

lién quan

Hanh vi vi pham phap luét (néu c6 )

Cac khoan no ddi véi cong ty( néu
co)

Quyén loi mau thuin véi loi ich cong

ty

BAN KIEM SOAT

1. Ho va tén

Gidi tinh

Ngay thang ndm sinh
Noi sinh

CMND

Qudc tich

Dan toc

Qué quan

Dia chi thuong tra

Pién thoai lién lac

Trinh d0 van hoa

Trinh d6 chuyén mén

Qua trinh cong tac
- Tlr ndm 1980 dén 1997
- Tlr nam 1997 dén 2003
- Tr ndm 2003 dén nay

Chtre vu cong tac hién nay

BAN CAO BACH

Ky su

Ky su - Cong tac tai Cong ty hop tac kinh té ky
thudt quoc t¢ Thanh D6

Uy vién HPQT
Khong

40.921¢6 phan, chiém 0,23 %
Khong

Khong

Khong
Khong

Khong

Nguyén Hiru Khai
Nam

25-10-1955

Quang Tri

270970303 do CA tinh Pong Nai cip ngay
12/03/1998

Viét Nam

Kinh

Quang Tri

41/13 KP3 p.An Binh, TP Bién Hoa, Pong Nai
0613.837902

12/12

Pai Hoc Kinh té

K¢é Toan Nha méay cao su Tam Hiép
Ké Toan Truéng Cong Ty Nam Long
Giam Doc Cong Ty Nam Long

Thanh vién ban kiém soat
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BAN CAO BACH

Chtrc vu nam gitt ¢ t6 chire khac
Ty 1€ s¢ hitu chung khoan

-S4 ¢6 phan so hiru c4 nhan

-Sb ¢ ph:‘?m s& hiru dai dién NN
Ty 1€ s¢ hitu ching khodn cua
nhitng nguoi lién quan

- Vo : Nguyén Thi Thanh Théao
Hanh vi vi pham phap luat (néu c6)

Cac khoin ng doi vai cong ty (néu
co)
Quyén loi mau thuan véi loi ich cong

ty

2. Ho va tén

Gi6i tinh

Ngay thang nam sinh
Noi sinh

CMND

Qudc tich

Dan toc

Qué quan

Dia chi thuong tra

bién thoai lién lac
Trinh d6 van hoa
Trinh d6 chuyén mén
Qua trinh cong tac

- T nam 2000 dén 2008

Churc vu cong tac hién nay

Chte vy nim gitr ¢ t6 chirc khac

Ty 1€ s¢ hitu chiing khoan

-S4 ¢6 phan s hiru ¢4 nhan

-S6 cbd phén s& hitu dai dién von
NN

Giam dc Cong ty Nam Long

51.250 ¢ phan, chiém 0,28 %
Khong

73.314 cb phan, chiém 0,4%
Khong
Khong

Khong

Nguyén Poian Manh

Nam

08-11-1978

Hai Phong

024631195 do CA TpHCM cép ngay 19/09/2006
Viét Nam

Kinh

Hai Phong

S6 47 duong 39 phuong Tan Quy,Quin 7, TP
HCM

08.37752460

12/12

Thac sy kinh t& chuyén nganh tai chinh ngan hang

La can bd cong tac tai Ngan hang TMCP cong
thuong Viét Nam-CN TPHCM

Thanh vién Ban kiém soat

Khong

15.000 ¢ phan, chiém 0,08%
Khong
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Ty 1¢ s¢ hitu ching khoan cua
nhiing nguoi lién quan

Hanh vi vi pham phép luat

Cac khoan ng ddi véi cong ty

Quyén loi mau thuan véi loi ich
cong ty

¢ Lwu y vé thanh vién Ban kiém sodt:

BAN CAO BACH

Khong

Khong
Quyén loi clia c6 dong

Khong

Hién tai, Ban kiém sodt cua Cong ty chi con 2 thanh vién, thiéu mot thanh vién lam

truong Ban kiém sodt. Nguyén nhén la do Ong Tran Quéc Khanh truéng Ban kiém sodt

da dwoc Hoi déng quan tri phé duyét don tir chirc va duoc bé nhiém lam Phé T éng Giam

doc diéu hanh hoat dong san xudt kinh doanh ciia Céng ty theo Bién ban hop Hop dong
qudan tri s6 01/HPOT-NK?2 ngay 16/5/2008. Cong ty cam két sé bau bé sung trieong Ban

kiém sodt trong Pai Hoi ¢6 dong thwong nién ndam 2009 nhiém ky tdi.

BAN GIAM POC
1. Ho va tén
Chtrc vu
(Xem phén Hoi d@)ng quan tri)
2. Ho va tén
Chtic vu
(Xem phan Hoi dong quan tri)
3.Ho va tén
Chtrc vu
(Xem phén Hoi d@)ng quan tri)
4. Ho va tén
Chtic vu
(Xem phén Hoi déng quan tri)
5.Ho va tén
Gidi tinh
Ngay thang nam sinh
Noi sinh

CMND

Qudc tich

Nguyén Céong Ly
Chu Tich HPQT kiém Tong Giam Ddc

Nguyén B4 Truit
Ph6 Chu Tich HPQT kiém Ph6 Téng Giam Déc

Dwong Xuan Binh
Phé Chu Tich HPQT kiém Pho Téng Giam Déc

Lé Trung Chinh
Uy vién HPQT kiém Pho Tong Giam Déc

Tran Quéc Khanh

Nam

02-09-1958

Thi trdn Quang yén, tinh Quang Ninh

272097592 cap ngay 07/11/2006 tai CA tinh
DPong Nai.

330/14/1 KP5, P.Tan Tién,Tp Bién Hoa,Dong
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Dan toc

Qué quan

Dia chi thuong tra
bién thoai lién lac
Trinh d0 van hoa
Trinh d6 chuyén mén
Qua trinh cong tac

- Ttr nam 1980 dén 1985

- Tir nam 1985 dén 2000

- T nam 2000 dén thang
4/2009

Chtrc vu cong tac hién nay
Chtrc vu nam giit ¢ to chiic
khac

Ty 1€ s¢ hitu chiing khoan

-S4 ¢6 phan so hiru ¢4 nhan

-S6 ¢6 phan s6 hiru dai dién vén
NN

Ty 1¢ s hitu ching khoan cua

nhitng nguoi lién quan

Hanh vi vi pham phép luat

Cac khoan no d6i véi cong ty

Quyén loi mau thuan véi loi ich
cong ty

6. Ho va tén
Gioi tinh
Ngay thang ndm sinh
Noi sinh

CMND

BAN CAO BACH

Nai

Kinh

Thi trdn Quang yén, tinh Quang Ninh
Gi4o vién day nghé

0613.836130

12/12

Giao vién day nghé

Gi4o vién giang day o truong so cap ky thuat
khong quan tai San bay Bién Hoa thudc Bo Tu
Lénh Khong Quan

Cong tac tai Cong ty CP Tam Lop VLXD Déng
Nai

Truong Ban kiém soat Cong ty Cp tim lop
VLXD Pdng Nai

Pho6 Tong Giam Déc
Khong

11.500 c6 phan, chiém 0,06%
Khong

Khong

Khong
Khong
Khoéng

Nguyén Thi Anh

Niur

26-01-1966

Thi trdn Vinh An , tinh Déng Nai

270860393 do CA tinh Poéng nai cip ngay
29/12/1997
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Quéc tich

Dan tdc

Qué quan

bia chi thuong tra

DPién thoai lién lac

Trinh d6 chuyén mon

Trinh d6 chuyén mén

Qua trinh cong tac
- Tlr nam 1984 dén 1993
- Tlr nam 1994 dén 2005

- T nam 2005 dén 2007

Chtrc vu cong tac hién nay
Chtc vu nim giit & t6 chirc
khéc

Ty 1€ s¢ hitu chiing khoan

-S4 ¢6 phan s hiru ¢4 nhan

-S6 cd phﬁn s6 hitu dai dién vén
NN

Ty 1¢ s hitu ching khoan cua

nhitng nguoi lién quan

Hanh vi vi pham phép luat

Cac khoan no d6i véi cong ty
Quyén loi mau thudn véi loi ich

cong ty

13. Tinh hinh tai san

BAN CAO BACH

Viét Nam

Kinh

Thi trAn Vinh An , tinh Pong Nai

131B duong 30-4 , Tp Bién Hoa, Pong Nai
0613.836984

12/12

Pai hoc tai chinh ké toan

Ké toan Cong ty TAm Lop VLXD Dong Nai

Ph6 Phong ké toan Cong ty CP Tam Lop VLXD
DPdng Nai

Uy vién Ban kiém soat, Ph6 phong ké toan Cong
ty CP tim Lop VLXD Pdng Nai
Ké Toan Truong

Khong
7.500 ¢ phan, chiém 0,04 %
Khong
Khong
Khong

Khong
Khong

Gia tri tai san ¢ dinh htru hinh va v6 hinh cua Cong ty theo Bao cdo tai chinh tinh dén
thoi diém 31/12/2009 duoc thé hién nhu sau:

bPon vi tinh: 1.000.000VND

STT Khoén muc Nguyén gia Gia tri con lai
Tai san ¢ dinh hiru hinh 119.526 30.573
01 Nha ctra vat kién trac 26.802 5.892
02  May moc va thiét b 69.026 12.135
03 Phuong ti€n van tai, truyén dan 22.943 12.447
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04 | May moc thiét bi quan ly 755 99
Tai san ¢6 dinh vé hinh 356 261
Cong 119.882 30.834

Nguén: Bdo cdo kiém todn niam 2009
14. Ké hoach lgi nhuén va c¢o tirc

a. Pinh hwéng phat trién
Tap trung moi kha nang, nang lyc hi¢n co, dau tu xay dung hoan thanh dy an xi mang
Cong Thanh cong suat 1.000.000 tan/nim. Va sém dua vao hoat dong san xuét cho ra san

pham vao quy 11/2010.

Tang cudng thuc hién cac bién phap quan 1y kinh té nhu: tiép tuc quan 1y chit ché sir
dung vat tu, lao dong. Phat huy kinh nghiém va thanh tich tét trong quan 1y cong tac stra
chita 16n thiét bi, giam cac hao phi lao dong khong can thiét, phan dau tiép tuc ha gia thanh,
nang cao mac luu chuyén vén kinh doanh, tiéu thy san phidm bing co ché gia ban va hinh
thirc tiéu thy san pham hop 1y, ting nhanh vong quay cta von luu dong trong niam, phan ddu

dat mirc 06 vong luan chuyén von luu dong/nam nham ting ty sut lgi nhuan.

Thuyc hién 6t cac ké hoach cung ung vat tu, phu ting nhim dam bao cho hoat dong
san xuét, sira chita thuong xuyén, va dong bo vai gia ca hop 1y, phan dau giam murc sir dung
vat tu, dac bi¢t 1a vat tu phuc vu stra chira, giam chi phi trong quan ly & tung xi nghiép va

trong toan Cong ty, ha gia thanh san pham tang kha ning canh tranh trén thuong truong.

Ap dung quan 1y chat luong theo tiéu chuan ISO 9001 — 2000 tiép tuc cai tién quy
trinh van hanh thiét bi, quan 1y chit ché quy trinh cong nghé, manh dan ap dung nhanh cac
tién bo ky thuat va cong nghé méi nham nang cao san luong tim lop xi mang. Phan d4u giir
chat lwong xi ming, tim lop 6n dinh va giam ty 1é san phiam hong trong san xuat tim lop

du6i mirc cho phép va thap hon nim 2008.

Két hop chit ché viéc dao tao nang cao kién thirc, tay nghé cho cong nhan véi viée
tang cuong gido duc y thirc van héa doanh nghiép, xay dung tac phong lam vi¢c khoa hoc va
cong nghiép, tuan tha quy trinh quy pham ky thuat, an toan san xuat, vé sinh méi truong lao

dong, va quy ché noi bd cong ty.

Nang cao tinh hop tac, thuc su cong khai minh bach va binh dang vé cac mdi quan hé
loi ich cua cac cd dong trong cong ty, loi ich giita doanh nghiép v6i nguoi lao dong, phan
dau vi loi ich cua cong ty ciing la loi ich cta riéng minh. Véi tinh than trach nhiém cao
trong cong tac, ting ning suit lao dong dam bao chat lugng, gop phan ha gia thanh san
pham, ting nhanh tich liiy nhim dat muc tiéu phat trién bén ving, gan lién loi ich cuia ¢

dong véi doi song nguoi lao dong.
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Tang nhanh kha ning dau tu cong nghé méi, ting cudng moi tiém lyc, sitc manh cua
cong ty bang cach tiép tuc kinh doanh da dang hoa san pham va xay dung quan hé ban hang
v6i nhiéu phia, dua Cong ty budc sang mot giai doan mai, theo kip cong nghé san xuat méi
trong nhitng nadm to1, tao strc canh tranh moi.
b. Ké hoach lgi nhuén, c6 tirc niim 2010 - 2011

K& hoach doanh thu, loi nhuan ¢ tic caa Cong ty tir 2010-2011 duoc dy kién nhu sau:
Pon vi tinh: 1.000 VND

Chi tiéu Nam 2009 Nam 2010 Nam 2011

Giatri %tang, Giatri % ting, Giatri % tang,

giam so giam so giam so

véi 2008 véi 2009 vé6i 2010

Vén didu 16 181.491 . 272236 50% @ 272.236 0%
Doanh thu thuan 313.524 59,14% 280.000 12% 1 410.000 21%
Loi nhuan trugc thué 44.924 1,07%  65.000 38%  97.000 21%
Loi nhuan sau thué 33.297  (11,66%)  48.750 38%  72.750 21%
LNST /DT thuén 10,62% = (44,49%) 17.41% 1,39% 17,74% 0,33%

LNST/Véndidule  1835% (11,65%) 17.91%  (1.51%) 26,72%  8.81%

Cé tuc 15% 15% 17% 2%

Nguon: DONAC
c¢. Piém manh diém yéu, co hdi nguy co.

Diém manh:

> Nguyén vat liéu san xuat xi mang cha yéu 1a da voi, dat sét 1a loai nguyén liéu
chinh sén c6 véi trir luong 16n nén Cong ty c6 nhiéu loi thé trong hoat dong san
xudt nhd vao ngudn nguyén liéu ddi dao nay. Bén canh d6, phan 16n cac nguyén
vat liéu phu diéu duoc san xuét trong nudc

> Cong tac quan 1y va diéu hanh luén dugc cai tién va thay doi linh hoat, nho d6
Cong ty luédn gitt vilmg dugc muc tiéu ké hoach hoat dong theo phuong huéng duy
tri 6n dinh va phat trién bén viing.

> Cong ty luon tao dugc su déng tam hi¢p luc tu trén xuéng dudi: doan két, phéi
hop va twong tro 1an nhau, cing nhau khic phuc nhimg yéu kém, vuot qua kho
khin dé hoan thanh muc tiéu chung.

»  Cong ty c6 bé day kinh nghiém trong linh vuc vat liéu xay dung

Diém yéu:

> Céc san pham cua Cong ty cung cép cho thi truong chua dugc da dang.

> Hé théng phan phdi san pham chua phu day va déu.

Co hoi:
e = ]
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> Thu hat vén dau tu thong qua thi truong chimg khoén.

> Viét Nam tham gia cac T6 chirc kinh té thé gioi.

> Kinh té Viét nam dang trén da phat trién.

> Pau tu ¢ tinh Pong Nai dang phat trién.

Nguy co:

> Ngudn cung cap vat liéu chu yéu cho Nha may nghién xi ming Cong Thanh -
DPdng Nai phu thudc phan 16n vao nha may xi mang Cong Thanh.

»  Céc cong ty nudc ngoai dau tu vao Viét Nam (sau khi Viét Nam gia nhap WTO)
s€ thu hut mot lugng 16n nhan sy da dugc dao tao tai cac Doanh nghiép trong
nudc, gay kho khan cho cong tac nhan su.

> Cac san pham ngoi, gach c6 xu hudng giam tiéu thu.
15. Panh gia ciia to chire tw van veé ke hoach lgi nhuén va co tire

Duéi goc do6 cia to chie tu van, Cong ty cd phan ching khoan FPT — Chi nhanh Hb
Chi Minh d4 thu thap cac théng tin, tién hanh cac nghién ciru phén tich va danh gia can thiét
vé hoat dong kinh doanh ctia Cong ty C6 phan Tam lop Vat liéu XAy dung Pong Nai ciing
nhu céc linh vuc kinh doanh ma Céng ty dang trién khai dau tu xdy dung. Chung t6i nhan
thdy rang, Cong ty cb phan tam lop vat liéu xay duyng Dong Nai 1a doanh nghiép c6 bé day
kinh nghiém hoat dong trong nganh, c6 doi ngii can bo cong nhan vién lanh nghé va Ban
lanh dao c6 ban linh, nang dong trong linh vuc san xuét kinh doanh vt liéu xay dung da tao

cho Cong ty c¢6 vi thé trén thi truong.

Nén kinh té Viét Nam dang tang trudng manh, co so ha tﬁng phat trién nhanh, d3c biét
1a khu vuc Pong Nam bo 1a vung kinh té trong diém phia nam c6 toc d6 dau tu phat trién co
s& ha téng rat cao nén nhu cau tiéu thu xi mang, vat li¢u xay dung rat 16n. Chinh vi vay hoat

dong kinh doanh ctia Cong ty hoan toan c6 thé duy tri va ting truong trong nhimng nam téi.

Néu khoéng c6 nhitng dién bién bat thudng gay anh huong dén hoat dong ciia doanh
nghiép, thi ké hoach loi nhuan ma Céng ty da dé ra trong 2 niam 2010 - 2011 1a c6 tinh kha

thi, va Cong ty ciing dam bao duogc ty 18 chi tra cb tirc cho cd dong nhur ké hoach hang nam.

Chung t6i ciing xin luu ¥ rang, cac ¥ kién nhan xét néu trén duogc dua ra dudi goc do
danh gia ctia mot td chirc tu van, dya trén nhitng co s¢ thong tin dugce thu thap co chon loc
va dua trén 1y thuyét vé tai chinh chimg khoan ma khong ham ¥ bao dam gia tri cuia chimg
khoan ciing nhu tinh chic chin cta nhitng s lidéu dugc du bao. Nhan xét ndy chi mang tinh

tham khao véi nha dau tu khi ty minh ra quyét dinh dau tu.
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16. Thong tin vé nhitng cam két nhung chwa thwe hién ciia Cong ty

Khong co
17. Cac théng tin tranh chap ki¢n tung lién quan t6i Cong ty cé thé anh hwéng dén gia
c0 phiéu

Cong ty khong c6 tranh chap kién tung.

V. CO PHIEU PHAT HANH.

1. Loai c6 phiéu: C6 phiéu pho thong
2. Ménh gia: 10.000 dong/co phan
3. Tong s6 ¢6 phiéu du Kkién phat hanh: 9.074.549 c6 phan
4. Gia chao ban duv kién: 10.000 dong/cd phan
5. Thoi gian phan phdi c6 phiéu:
Du kién s& thuc hién trong vong 90 ngay ké tir khi c6 gidy ching nhan dang ky chao
ban cua UBCKNN
6. Ding ky mua co phiéu
6.1 Thoi han:
Thoi han ding ky quyén mua va ndp tién: Ké tir ngay cb6 doéng hién hiru nhan duoc
thong béo quyén mua, c6 déng hién hitu ding ky va ndp tién mua trong thdi han 20
ngay lam viéc.
6.2 S6 luong:
Chao ban cho cb déng hién hitu: 9.074.549 c6 phan
6.3 Phuong thuc thanh todn:

- Pbi v6i ¢6 dong hién hiru da luu ky: thanh toan bang tién mat hodc chuyén khoan tai
Cong ty ching khoan noi ¢6 déng mé tai khoan.
- Pbi vé6i cb dong hién hitu chua luu ky: thanh toan bang tién mit tai Cong ty cd phan
Tam lop Vat liéu Xay dung Pong Nai hoic chuyén khoan theo tai khoan sb
102010000515467 tai S¢ giao dich II — Ngan hang Cong thuong Viét Nam cho Cong ty
c¢b phan Tam lgp Vat liéu Xay dung Ddng Nai.

6.4 Chuyén giao cé phiéu:

- Trong vong 30 ngay ké tir ngay két thuc dot chio ban, to chirc phat hanh phai c6 trach
nhiém chuyén giao c¢6 phiéu cho ngudi mua.

- P6i v6i ¢ dong hién hiru: Khi c6 thong bao niém yét chinh thic, thanh vién luu ky s&
tu dong chuyén khoan tir chig khoan chua niém yét sang chimg khoan niém yét trén
tai khoan luu ky cua nha dau tu.

6.5 OQuyén loi ngwoi mua cd phibu:

Dbi voi co dong hién hitu: Quyén uvu tién mua trudc c¢d phan theo danh sach so hiru
cubi ciing v6i gia bang ménh gia 10.000 ddng/cd phan.
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7. Phuong thirc thuc hién quyén (d6i véi c6 dong hién hiru)

7.1 Diéu kién thuwe hién quvén:

Vao ngay dang ky cubi cung, ¢d dong hién hitu ¢ tén trong danh sach so hiru 01 ¢b
phan s& dugc 01 quyén mua, cir 02 quyén mua s& dugc mua thém 01 ¢d phan méi.

7.2 Thoi gian thuwe hién quyén:

Trong thoi gian 20 ngdy lam viéc ké tir ngay Trung tdm luu ky chimg khoan phéan b
quyén mua dén cac thanh vién luu ky.

7.3 Ty lé thwc hién quvén:

C6 dong so hiru 02 (hai) ¢6 phan cii dugc quyén mua 1 (mot) ¢ phan méi
7.4 Phwong phdp tinh va dén bu thiét hai trong truwong hop khong thwc hién dwoc
quyén:

So6 ¢6 phan du ra do viéc khong thuc hién quyén cua c6 dong va so6 ¢o phan 1€ do viéc

lam tron dén hang don vi cua s6 cd phan chao ban s€ dugc Hoi dong quan tri chao ban
cho doi tuwong khac voi gia khong thap hon gia ban cho ¢6 dong hién hiru.

7.5 Cdc diéu khodn khdc cé lién quan:

- Nguoi so hitu quyén mua c6 quyén tir chdi mua toan b hodc mua mot phan sb lugng
cd phan chao ban theo quyén mua hodc dugc ty do chuyén nhuong quyén mua cia
minh cho ngudi khac va chi duoc chuyén nhuong mét 1an (ngudi nhan chuyén nhuong
quyén mua thi khong duge chuyén nhugng cho ngudi thir ba) trong thoi gian thyuc hién
quyén.

- Két thac thoi gian thuc hién quyén, néu quyén mua khong dugc thuc hién mot phan
hodc toan bo, tat ca cac quyén loi lién quan dén quyén mua s& dwong nhién chim dut va
t6 chtc phat hanh khong phai thanh toan cho ngudi so hiru quyén bat cir mot khoan chi
phi nao, ciing nhu khong chiu bat ky trach nhiém nao trong viéc khong thuc hién quyén
ctia c¢b dong.

8. K& hoach phan phdi c6 phiéu

Lich trinh phan phéi ) phiéu phat hanh dugc thyc hién theo trinh ty nhu sau:

STT Cong viéc Thoi gian (ngay)

1 Cong bb thong tin dot phat hanh T+7

2 Chét ngay dang ky cudi cung phat hanh ¢6 phiéu T+10

3 Phén bo va thong bao quyén mua c6 phan cho ¢ dong Dén ngay T+22
hi¢n hiru.

4 C6 dong hién hiru dang ky va ndp tién mua c6 phan Tir ngay T+23 dén
(theo quy dinh to01 thi€u 20 ngay) T+43

5 Téng hop thyc hién quyén ciia ¢6 dong hién hitu T+43 dén T+46

6 Xtr 1y s6 ¢6 phiéu khong ban hét T+46 dén T+50

7 Bao céo két qua phat hanh va hoan tat thu tuc dang ky T+51 dén T+55
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niém yét bo sung

8 S& GDCK Ho Chi Minh chép thuan niém yét bo sung Ngay T+55
cd phiéu phat hanh
9 Cb phiéu phat hanh chinh thirc giao dich Ngay T+60

T: la ngay nhdn Gidy chimg nhdn chao bdan chirng khodn do UBCK cdp.
Gi6i han vé ty 1¢ nam giir d6i véi to chire, 4 nhin nuéc ngoai & ngoai Viét Nam
D6i véi co dong hién hitu: Ty 1¢ ndm giir ciia ngudi nudc ngoai tudn theo quy dinh tai Quyét
dinh 55/2009/QD-TTg ctia Thii tuéng Chinh phii ban hanh ngay 15/4/2009 vé ty 1é tham gia ctia nha
dau tu nudc ngoai trén thi truong ching khoan Viét Nam, theo do ca nhan, t6 chirc nude ngoai mua,
ban cb phiéu trén thi truong chimg khoan Viét Nam duoc nam giir toi da 49% tong s ¢6 phiéu niém
yét ctia to chirc phat hanh.
9.  Ciac han ché lién quan dén viéc sé hiru va chuyén nhwong c6 phin méi chao ban:
Khong co
10. Cac loai thué cé lién quan
Cong ty chinh thic hoat dong theo mé hinh ¢6 phan tir ngay 22/09/2000 ( theo gidy
DKKD), hién nay Cong ty C6 phan tim lop Vat liéu Xay dung Dong Nai dang chiu mirc
thué suét thué thu nhap doanh nghiép 1a 25%.

11. Ngéan hang mé tai khoin phong toa nhan tién mua c6 phiéu

Tén Ngan hang: Ngan hang TMCP Cong Thuong Viét Nam -CN TPHCM
Pia chi: 79A Ham Nghi, Quén 1, Tp.HCM

S dién thoai: (84-08) 9141626 - 8212242

S6 hiéu tai khoan: 10201 0000 515 467

VI. MUC PiCH PHAT HANH

Nam 2008, Cong ty c¢d phan Tam lop Vat lidu xdy dung Pong Nai da thuc hién ké
hoach phét hanh c6 phiéu ra céng chung dé huy dong von thuc hién cho dy an nha may
nghién Xi mang Coéng Thanh — Nhon Trach — Dong Nai. Tuy nhién khi két thuc dot phat
hanh, s6 vén ma Cong ty can huy dong chi dat 137.374.770.400 dong dat 50,02% ké hoach
vbn can huy dong do tai thoi diém trén nén kinh té thé gidi noi chung va Viét Nam néi riéng
1am vao trinh trang suy thoai nghiém trong, thi trudong chung khoan khong thuc su 1a kénh
dau tu hiéu qua nén dan toi kha ning thu hit vén cta cac nha dau tu 1a khong cao. Tuy
nhién dén thoi diém hién tai, sy phuc hdi cta nén kinh té toan cau da timg budc duoc cai
thién dang ké, thi trudng ching khoan dan tao dugc su quan tim trd lai ciia dong dao cong
chung nha dau tu. T nhitng nhan dinh khach quan trén, Pai hoi dong c6 dong Cong ty nhan
dinh day 1a thoi diém thich hop dé tiép tuc thuc hién ké hoach tai huy dong von dé phuc vu
cho du an tram nghién Xi ming Cong Thanh — Nhon Trach — Péng Nai ma trudc dé6 Cong

ty chua thuc hién thanh cong.
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TOM TAT DU AN NHA MAY NGHIEN XI MANG CONG THANH — NHON
TRACH

1. Co sé Iy ludn va thue tién:

Nha may xi mang Cong Thanh cong suat 2.500 tan clanhke/ngdy, tai huyén Tinh Gia,
tinh Thanh Hoa, da duoc Thu tudng Chinh phii cho phép dau tu xdy dung trong vin ban sb
725/TTg-CN, ngay 12/5/2006. Dy an da di vao hoat dong va tiép tuc 1am day chuyén 2 cong
suat 11.000 tan clinker /ngay ( Khoi cong ngay 17/10/2009 ) .

Dy 4n Nha may nghién xi mang Coéng Thanh tai khu cong nghiép Ong Kéo - Pong
Nai gin lién v6i Dy an xi ming Cong Thanh di duge Chinh phu cho phép dau tu, nham gia
cong nghién clinker dén san pham cubi cung 13 xi ming dé phuc vu cho san xuat tim lop
ctia Cong ty cd phan tim lop va VLXD Pong Nai va cung cap xi mang cho thi truong ving
bong Nam B9. Trong d6 Du an xi mang Cong Thanh da chi rd toan by clanhke ciia nha may
s& duoc cung cip cho Nha may nghién xi ming Coéng Thanh - Pong Nai voi cong suit
1.000.000 tAn/ndm va co s& nghién xi mang cua Cong ty cd phan tim lop VLXD DPong Nai
v6i cong suat 300.000 tAn/nam.

San pham clanhke ctia Nha may xi ming Cong Thanh s& dugc van chuyén theo tuyén
thuy bang tau bién trong tai dén 3 van tan, tir cang nudc sdu Nghi Son dén cang Nha may
nghién xi mang Nhon Trach trén song Long Tau.

Nha may nghién xi ming Cong Thanh duoc xdy dung tai 4p 3, xd Phudc Khanh,
huyén Nhon Trach, tinh Pong Nai. Khu dat d¢a dugc UBND tinh Pong Nai chép thuin cho
Cong ty ¢6 phan tdm lop va VLXD Pong Nai thué dat, mat nudc va cap gidy chimg nhan
quyén sir dung dat cho Cong ty dé xay dung cum cong nghiép VLXD.
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Duy 4n dau tu xay dung cong trinh Nha may nghién xi mang Cong Thanh dugc 1ap voi

cac can ctr phap 1y sau:

Nghi dinh s6 16/2005/ND-CP ngay 07/12/2005 ctia Chinh phii vé quan 1y du an dau
tu xay dung cong trinh.

Vin ban sb 363/TTg-CN, ngay 01/03/2006 ctia Thu tuéng Chinh phi cho phép bd
sung Du 4n Nha méay xi miang Cong Thanh, Thanh Ho4 vao Quy hoach phat trién
cong nghiép xi ming Viét Nam dén nam 2010 va dinh hudng dén 2020.

Vin ban sb 725/TTg-CN, ngay 12/5/2006 cta Thu tuéng Chinh pha cho phép dau tu
xdy dung coéng trinh Nhia mdy xi ming Coéng Thanh, cong sudt 2500 tin
clanhke/ngay, tai huyén Tinh Gia, tinh Thanh Hoa.

Quyét dinh s6 01/QP ngay 09/6/2006 cua Hoi dong quan tri Cong ty c6 phan xi mang
Cong Thanh phé duyét Dy an dau tu xdy dung cong trinh Nha may xi ming Cong
Thanh, Thanh Ho4 cong suat 2500 tin clanhke/ngay.

Quyét dinh cia Cha tich UBND tinh Ddng Nai sb 4120/QD.CT.UBT ngay
16/11/2001 vé viéc cho Cong ty c6 phan tim lop VLXD Pong Nai thué dat va cap
gidy gidy ching nhan quyén str dung dit cho Cong ty dé s dung vao muc dich xay
dung cum cong nghi¢p vat liu xay dung tai xa Phudc Khanh, huyén Nhon Trach,
tinh Dong Nai.

Gidy chig nhan quyén st dung dét ciia Cong ty c¢d phan tm lop - vat liéu xay dung
Pong Nai dugc quyén sir dung 213.496,4m” dat tai xa Phuéc Khanh, huyén Nhon
Trach, tinh Pong Nai, do UBND tinh Pong Nai cip ngay 16/11/2001.

Quyét dinh cua Chu tich UBND tinh Pdng Nai s6 3108/QD.CT.UBT ngay 26/8/2002
vé& viéc chéap thuan cho Cong ty cb phan tim lop VLXD Pong Nai thué dat mat nude
va cap gidy gidy ching nhan quyén sir dung dit cho Cong ty dé xay dung cang cum
cong nghi¢p vat liu xay dung tai xa Phudc Khanh, huyén Nhon Trach, tinh Béng
Nai.

Gidy chig nhan quyén st dung dét ciia Cong ty c¢6 phan tm lop - vat liéu xay dung
Déng Nai duoc quyén su dung 88.629,8m” dat mat nude tai xa Phude Khanh, huyén
Nhon Trach, tinh DPong Nai, do UBND tinh Dong Nai cip ngay 26/8/2002.

Hop déng thué 213.496,4m2 dét tai xa Phuéc Khanh, huyén Nhon Trach, tinh Déng
Nai, s6 431/HDTD.trn ngay 29/11/2001 giira S Dia chinh tinh Dong Nai va Cong ty
cb phan tam lgp - vat liéu xay dung Pong Nai.

Phu luc Hop dong thué dat cia Hop dong thué dat sé 431/HDTD.trn, ngiy
25/09/2002 giita SO Pia chinh tinh Pong Nai va Cong ty ¢d phan tim lop - vat liéu
xay dung Dong Nai.

2. Muc tiéu dw dan

Tan dung ngudn nhan lyc tai dia phuong.

- Pap ung nhu ciu phat trién co so ha ting, mé rong thi truong trong nudc.

- Chu dong tao ra ngudn cung Gng xi ming - vat liéu xay dung 6n dinh trén thi
truong.

- Khai thac ngudn nguyén liéu sin c6 tai dia phuong.
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3. Hinh thirc va pham vi dau tw
a. Hinh thirc diu tu

Nha may nghién xi mang Cong Thanh duoc du tu xay dung méi, chii dau tur 1 :
CONG TY CO PHAN TAM LQP VLXD PONG NAI
Nguon von dau tu dy an :

- Vén ty c6 cia Cong ty C6 phan Tam lop VLXD Pong Nai.

- Vén vay thuong mai ngan hang trong nudc.

4. Phwong dn huy dpng von dau tw

a/ Téng hop tong mirc diu tw

Don vi tinh: 1000 VND

TT Khodn muc Gia tri truéc Thué GTGT Gia trj sau Chi phi
thue GTGT thué GTGT ngoai té
(USD)
1  Xay dung 132.447.000 = 13.244.700 145.691.700 = 7.791.000
2 Thiétbi 387.243.000 = 36.855.300 1424.098.300 22.779.000
3 Chi phi quéan ly dy an va 19.000.000 19.000.000
chi phi khac
3.1 Chi phi QLDA, chi phi 7.000.000 7.000.000
khéc chua ké 1ai vay
3.2 Laivay 12.000.000 12.000.000
4 Vbén dy phong 510.000 510.000 30.000
*  Tong mirc dau tw 539.200.000  50.100.000 589.300.000 30.600.000

b/ Co céu nguén von huy dong :

Nguén von huy dong da dam bao cho du an dugc hoan thi¢n va di vao hoat dong duoc
thue hién chu yéu théng qua 2 ngudn 1a:

Voén ciia Chi ddu tw : 239.300.000.000 dong, chiém 40,61% tong mirc dau tu.

Vé6n huy déng tir ngudn vay ngan hang thwong mai: 350.000.000.000 dong chiém
59,39% tong mirc dau tu voi 13i suat khoang 10,5%/nam

Thoi gian vay no: Cac khoan vay tir ngan hang thuong mai 1a 10 nam ké ca thoi gian
an han ( thoi gian an han 2 nam, thoi gian tra ng 8 nam)

Giai trinh phwong 4n st dung von thu duoc tir dot phat hanh ¢b phiéu nim 2007 va
2008 cho du 4n Nha may nghién xi ming Cong Thanh — Nhon Trach.

Theo Gidy chitng nhdn chao bdn cé phiéu ra céng ching cia Uy ban Chirng
khodn Nha Nwéc so 178/UBCK-GCN ngay 21/9/2007:

- Tong khéi lugng ching khoan chao ban 13 12.097.346 duoc chia lam 2 dot nhu sau:.
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+ Dot 1 chao ban cho ¢ doéng hién hitu v6i sé luong phat hanh 13 6.048.673 ¢b
phiéu. Thoi gian phan phéi vao QIII/2007.
+ Dot 2 phat hanh cho c¢6 déng hién hitu va can bo céng nhan vién, sd lugng

6.048.673. Thoi gian phan phbi vao QI/2008.

- Muc dich cta dot chao ban: Tiép tuc gop von vao Cong ty ¢ phan xi miang Cong
thanh (gop di 10% von diéu 18) va dau tu xay dung du &n tram nghién xi mang &
Nhon Trach Pdng Nai.

- Tong s vén dy an dy kién huy dong 1a 274.609.754.200 VND.

Tuy nhién sau dot phat hanh tong s6 von huy dong dugc 1a 137.374.770.400 VND
trong do: Vén huy dong dugc cua dot 1: 137.304.877.100 VND, dgt 2: 69.893.300 VND,
dat 50,02% so véi s6 von du kién huy dong. Nguyén nhan cia viéc chao ban chimg khoan
dot 2 khong thanh cong va khong thu du sé von du kién 1a do kinh té thé giéi noi chung
cling nhu Viét Nam noéi riéng dang trén da suy gidm manh, thi truong chimg khoéan cling sut
giam nhanh chéng nén viéc huy dong vén khong hap dan cac nha dau tu.

Véi s6 tién da huy dong duoc trong dot phat hanh nay Cong ty da tiép tuc thuc hién
gdp von vao Cong ty cd phan xi mang Cong Thanh 60 ty dong (10% von diéu 18), sd tién
con lai dugc s dung vao du an Nha may nghién xi mdng Cong Thanh. Tinh hinh thyc hi¢n
du 4n dén thoi diém 30/9/2009 nhu sau:

Don vi :1.000 VND

z £ X . Ty 1€
. Tong von Pa dau tu den
Nguon von . thuc hién so  Chéch léch
dau tw 30/9/2009 .
véi ke hoach
Vén chil dau tur 239.300.000 144.765.534 60% 94.534.466
Vén vay 350.000.000 198.265.987 57% 151.734.013
Tong cong 589.300.000 343.031.521 58% 246.268.479

Do vay, viéc huy dong von lan nay s€ ti€p tuc bo sung nguén von dau tu vao dy an

tram nghién xi mang Nhon Trach Pong Nai.
5. Ké hoach sin xudt va tiéu thu sin phcfm

% Ke hoach san xuat

Can ctr vao nang lyc san xuat cua thiét bi cong nghé va thi truong du kién sau khi dau

tu, muc cong suat huy dong nhu sau:

- Nam san xuét thir nhat : Nha may huy dong 80% cong suét thiét ké
- Nam san xuét thir hai : Nha may huy dong 90% cong suét thiét ké
- TUr nam th ba tro di : Nha may huy dong 100% cong suat thiét ké

< Thi truong tiéu thu sin phim

Thi trudng tiéu thu san phdm ctia Nha may nghién xi ming Nhon Trach gdm céc tinh

vung Dong Nam B9 va cac tinh thanh khéc.
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6. Phdn tich hi¢u qud tai chinh — kinh té
% Cac diéu kién phan tich hi¢u qua Kinh té — Tai chinh
> Thoi gian ton tai ciia nha mdy va thoi gian ddinh gid dw dn

- Du kién thoi gian tdn tai va hoat dong ctia nha may trén 50 ndm ké tir khi hoan thanh
cong viéc xay dung.
- Thoi gian phan tich hiéu qua Kinh té — Tai chinh ctia Dy an duoc tinh toan cho 15

nam van hanh san xuat.
» Cac diéu kién hoat dong ciia Dy dn

- San pham san xuit hang nam trong sudt thoi gian phan tich khong thay doi.

- Gia ca va cac yéu t6 dau vao va dau ra c6 muc do bién dong nhu nhau.

- Céc nghia vy tai chinh nhu thué suat thué gia tri gia tiang, thué thu nhap doanh
nghiép v.v..trong du 4n pht hop v6i qui dinh hién hanh va khong thay doi trong sudt

thoi gian phan tich cta Dy an.

¢ Phan tich tinh kha thi ciia dw 4n :
> Diém hoa von
Doanh thu hoa vén, cong suit hoat dong hoa von va san luong hoa von cua Du an
duoc tinh toan cu thé cho tirng ndm hoat dong san xuét cia Nha may.
Diém hoa vén trung binh ctia dong doi Dy an:
- Doanh thu hoa vén nidm trung binh: 443.259.801.000 dong
- Cong suét hoat dong hoa von nam trung binh: 56,82%
- San luong hoa vén: 550.323 tn
Vi cong suat hoa von nam trung binh 56,82% cho thiy dy an dau tu Nha may xi
ming Nhon Trach c6 d6 an toan cao, cong suit huy dong nay thap hon so véi cong sut dur
kién huy dong ban dau va cong suit ctia cic nha may xi mang dang hoat dong hién tai. Khi
c6 nhitng thay d6i vé thi trudng theo chidu hudng giam kha ning tiéu thu san pham, véi

cong suat huy dong 56,82% Nha may van c6 kha nang hoa von.
> H¢ 56 hoan vén néi bp (IRR), hién gid tri thuan (NPV) va thoi gian thu hoi von

Tir két qua phén tich hiéu qua Kinh té — Tai chinh cta Dy 4n xé4c dinh duoc:

- Heé sb hoan von noi bd: IRR = 17,11%.
- Hién gia tri thuan: NPV = 175.722.379.000 dong.
- Thoi gian thu h6i von (khong ké thoi gian thyc hién dau tu) 12 6 nam 1 thang - Thoi
gian thu hoi vén (ké ca thoi gian thuc hién dau tr) 1a 7 ndm 3 thang.
Hién gia tri thudn 175.722.379.000 dong >0, hé s6 hoan vdn 16n hon ty s6 chiét khau
(17,11% so voi 11,40%), du an dau tu c6 tinh kha thi.
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K/

% K& hoach doanh thu va lgi nhuin tir dw 4n :

Chi tiéu Nam the1l Nam th*2 Nam thd®3 Nam thd4 Nam tha S

San lwong (Tan) 800.000 900.000 =~ 1.000.000  1.000.000  1.000.000
Doanh Thu (Ngan dong) 136.000.000 153.000.000 170.000.000 170.000.000 170.000.000
LNST (Ngan dong) 32.000.000 47.687.000 52.876.000 57.469.250 62.063.000

< Tong hop cac chi tiéu co ban Kinh té - Tai chinh

- Tong mirc dau tu: 589.357.300.000 dong

- Chi phi dau tur ¢6 dinh trudc thué 496.630.977.000 dong

- Suét dau tur cho 1 tin xi ming 497.000 ddng/tan (31,04 USD/tan)
- Hé s6 thu hoi von ndi by IRR: 17,11%

 Hién gia tri thudn: 175.722.397.000 dong

- Thoi gian thu hdi von (khong ké thoi gian thyc hién dau tu) 6 nam 1 thang
- Thoi gian thu hdi vén (ké ca thoi gian thuc hién dau tu) 7 nim 3 thang

- Piém hoa vén (nim trung binh):

+ Doanh thu hoa vén: 443.259.801.000 dong
+ Cong suat hoa von: 56,82%
+ San luong hoa vén 550.323 tin

Du an di vao hoat dong san xuét tao viée 1am cho hon 300 nguoi, thiac déy cac nganh
nghé khac phat trién, dap Gng nhu cau xi ming ngdy cang ting cua tinh Pong Nai va cac
tinh 14n can. Ngoai cac van dé vé tao viéc 1am, thic ddy cong nghiép phat trién, ting thu

nhap va stc mua cua ngudi dan, duy an con dong gép vao Ngan sach Nha nudc hang nam so

tién hon 58 ty.
Dong gop Ngan sach Nha nwdc nam trung binh
STT Nam trung binh Pon vi tinh Gia tri
1 Thué dat 1.000 dong 16.763
2 Thué GTGT 1.000 dong 37.417.164
3 Thué TNDN 1.000 dong 21.829.586

Tong cong 1.000 dong 59.263.513
% Tién dd thye hién dw an
Dén thoi diém 30/9/2009 du an dau tu da trién khai va hoan thién cac hang muc co
ban nhu co s¢ ha ting va lip dat may moc thiét bi. Tong von dau tu da giai ngan thyc té
chiém 58% so v&i vén dau tu. Du kién vao dau Q2/2010 du 4n hoan thién va di vao hoat

dong.
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M6t s6 hinh anh vé du 4n diu tw dang trién khai

VII. KE HOACH SU DUNG SO TIEN THU PUQC TU PQT PHAT HANH

< K& hoach sir dung s6 tién thu dwoe tir dot phat hanh

Toan bo sb tién du kién thu duoc tir dot phat hanh 13 90.745.490.000 déng, Cong ty s&
phan bd toan bd vao du an Nha may nghién xi ming Cong Thanh — Nhon Trach — Pong
Nai.

< Phwong an xir 1y ¢4 phiéu 1&, c6 phiéu ban khong hét va phwong an khi khong
thu du tién tir dot chio ban
e Nguyén tic xdc dinh cé phiéu 1é: C6 dong hién hitu duoc quyén mua cb phiéu
phat hanh thém theo ty 1& 2:1 ¢6 phan (C6 dong s6 hitu 2 ¢b phan s& duoc mua 1 cb
phiéu méi). S6 ¢b phiéu 1é phat sinh (néu c6) s& duoc lam tron xudng dén hang don
vi. Phan s6 1¢ dudi mot don vi s& duge lam tron bang 0.
o Phwong dn xi¢ ly co phiéu 16, cé phiéu khéong ban hét va phwong dn khi khong
thu dii tién tiv dot chao bdn: Sau khi két thuc dot phat hanh sb luong ¢6 phan doi ra
do 1am tron va sé luong cd phdn ma cac cd dong hién hiru khong ding ky mua hét
(néu c6) s& duoc Hoi dong quan tri quyét dinh tiép tuc chao ban cho cac nha dau tu
phu hop véi gia khong thip hon gia phat hanh cho ¢ déng hién hitu. Trudng hop von
huy dong khong di nhu du kién Hoi dong quan trj cong ty quyét dinh hinh thirc khac
la vay ngan hang va 1én ké hoach chi tiét viéc st dung s6 tién huy dong dugc tur dot
phat hanh dé trién khai du an.
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VIII. CAC POI TAC LIEN QUAN PEN DQT PHAT HANH

1. To chirc Phat hanh.
CONG TY CO PHAN TAM LQP VAT LIEU XAY DUNG PONG NAI

Dia chi : Puong s6 4, KCN Bién Hoa 1, Bién Hoa, Pong Nai
Dién thoai - (061) 3836130
Fax : (061) 3836023

2. To chirc kiém toan.

CONG TY CO PHAN KIEM TOAN VA TU VAN A&C

Dia chi : 229 Pong Khoi, Quéan 1, Tp.HCM
Dién thoai : (08) 3827 2295
Fax : (08) 3827 2300

3. To chirc tw van.

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN FPT

Tru s& : 71 Nguyén Chi Thanh - Déng Pa - Ha Noi

Dién thoai : (84-4) 3.773 7070 Fax: (84-4) 3.773 9058
Chi nhanh : 11 Nguyén Cong Tri - Quén 1 - Thanh phd H6 Chi Minh
Dién thoai : (84-8) 6.290 8686 Fax: (84-8) 6.291 0607

IX. PHULUC

1. PhulucI: Ban sao hop 1& Gidy chimg nhan dang ky kinh doanh

2. Phuluc II: Ban sao hop 1é Diéu 1é Cong ty

3. Phu luc III: Béo c4o kiém toan nam 2007, 2008, Bao cdo tai chinh nim 2009
4. PhulucIV: So yéu ly lich cc thanh vién HPQT, BGD, BKS

5. Phuluc V: Nghi quyét Pai hoi dong c6 dong Cong ty

6. Phuluc VI : Céc tai liéu khac
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Bién Hoa, ngay ... thang ... nam 2010

TO CHUC PHAT HANH
CONG TY CO PHAN TAM LQP VAT LIEU XAY DUNG PONG NAI (DONAC)

CHU TICH HPQT KIEM TONG GIAM POC KE TOAN TRUONG

NGUYEN CONG LY NGUYEN THI ANH

TO CHUC TU VAN PHAT HANH
CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN FPT — CHI NHANH HO CHI MINH

GIAM POC

LE PO TUAN
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